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Il testo aggiunto nella presente variante strutturale n. 3 viene introdotto con carattere
Courier cor  sivo grassetto rosso
Il testo stralciato nella presente variante strutturale n. 3 € indicato mediante barratura

Le modifiche introdotte a seguito del parere del settore geologico Regione Piemonte ricevuto dal
comune di Bubbio in data 29/01/2015 prot. n. 249/2015 e prot. n. 7550 in data 18/02/2016 sono cosi
evidenziate:

testo aggiunto: carattere Courier corsivo grassetto verde

testo stralciato: doppia-barratura

Le modifiche introdotte a seguito delle controdeduzioni alle osservazioni conseguenti alla
pubblicazione del progetto preliminare sono cosi evidenziate:

testo aggiunto: carattere Courier corsivo grassetto blu

testo stralciato: barratura-evidenziata

Le modifiche introdotte a seguito delle osservazioni e contributi della Regione Piemonte e della
Provincia di Asti in sede di Conferenza di Pianificazione sul Progetto Preliminare sono cosi
evidenziate:

testo aggiunto: carattere Courier corsivo grassetto magenta

testo stralciato: carattere-barrato






PARTE | CONSIDERAZIONI DI CARATTERE GENE RALE
FI NALI TAG6, TI PI DI I NTERVENTO, ATTUAZI O

Art. 1 Finalita del P.R.G.C.M. , avvertenze di carattere generale ed elenco degli
elaborati del P.R.G.C.M.

I Pi ano Regol atore General e d¥dBoanmid@o muni tf o r Nmart to:
sensi del titolo Il della legge regionale 5/12/1977 n. 56 e successive modificazioni, con le finalita di
cui allodart. 11 della stessa | egge.

La presente variante riguarda esclusivamente il Comune di Bubbio.

Questo P.R.G.C.M. mira al puntuale soddisfacimento delle esigenze dei cittadini del Comune di

Bubbio, nell 6ambito del pubblico interesse.
Al fine di garantire il necessario adeguamento di questo strumento urbanistico alle esigenze della
popolazione, il Comune di Bubbio procede a | | i6rieargegto del P.R.G.C.M., secondo le modalita
previste dall dart. 17 dell a L.R. 56/ 77 e s. m.
Variante volta all dédeliminazione delle aree fabbri
quindi - d i altre aree fabbricabili di cui si preved
Per una corretta applicazione dell e Norme Tecniclt
1. gli elaborati del presente strumento urbanistico sono i seguenti:
1. Elaborati tecnici:
T Relazione illustrativa e verifica del
9 Norme Tecniche di Attuazione;
9 Schede quantitative dei dati urbani i Allegati 1, 2, 3, 4;
9 Tav. 1 Rappresentazione dei vincoli e previsioni del P.R.G.C.M. scala 1:5000;
9 Tav. 2 Conteggio aree per servizi scala 1:4000;
9 Tav. 3 Le previsioni del P.R.G.C.M. scala 1:2000;
1 Tav. 4 Classificazione delle aree e degli edifici facenti parte del centro storico
scala 1:1000;
1 Tav. 5 Le principali reti infrastrutturali esistenti o in corso di realizzazione
scala 1:5000;
9 Tav. 6 Raffronto tra questa variante e il P.R.G. precedente scala 1:5000;
1 Tav. 7 Individuazione delle osservazioni presentate al Progetto Preliminare
scala 1:4000;
9 Tav. 8 Progetto uso del suolo beni ambientali e culturali scala 1:5000;

2. Elaborati geologici:

9 Tav. 1 Carta geologico-strutturale scala 1:10000;
9 Tav. 2 Carta geomorfologica dei dissesti, della dinamica fluviale e del reticolo
idrografico minore scala 1:10000;
9 Tav. 3 Carta geoidrogeologica scala 1:10000;
1 Tav. 4 Carta dell béacclivit? scala 1:10000;
9 Tav. 5 Carta delle opere di difesa idrauliche censite scala 1:10000;
9 Tav. 6 Carta della caratterizzazione litotecnica dei terreni scala 1:10000;
T Tav. 7 Carta dell dulti mo event scalad:10D00;v
f Tav. 8 Carta di sintesi della pericol
urbanistica scala 1:10000;
T Al I . 9 ASchede censi mento delle frane
T Al T . 10 ASchede di censi mento dell e o
9 Relazione geologico-tecnica;
1 Relazioni riassuntive inerenti le aree soggette a nuovi insediamenti.
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3. Elaborato acustico:
9 Valutazione di compatibilita acustica

per ogni intervento che rappresenti modifica alle condizioni del territorio, anche nel caso di
installazione di infrastrutture di carattere pubblico o di altri elementi simili, dovra essere
richiesta, da parte di tecnico abilitato alla progettazione, autorizzazione o concessione al
Sindaco.

per la valutazione di ogni richiesta di concessione o autorizzazione o altro idoneo titolo

abilitativo al contempo vigente | a Conm

valutare:

- le tavole, in scala 1:2.000 e 1:1.000 facenti parte di questa Variante che rappresentano
|l e previsioni e | e @estinazioni doéus:

- le tavole, in scala 1:10.000 facenti parte di questa Variante che rappresentano i vincoli
gravanti sull é6intero territorio

- la documentazione geo - tecnica e le relative tavole grafiche riguardante le nuove aree
edificabili

- le Norme Tecniche di Attuazione facenti parte di questa Variante Comunale al
P.R.G.C.M.

Art. 2 Efficacia del P.R.G.C.M., competenze dei singoli comuni e competenze della

Comunita Montana

Questo P.R. G. C. M. estende |l a propri adiBubbioj caci a .
Cassinasco, Cessole, Loazzolo, Monastero Bormida, Roccaverano, San Giorgio Scarampi, Sessame,

Vesime.

Questi Comuni fanno parte della Comunita Montana Langa Astigiana - Val Bormida.

Questo P.R.G.C.M. prevede una dotazione di aree per servizi e di aree di espansione di tipo
residenziale proporzionata ad ogni singolo Comune.

Ogni singolo Comune gestirsw | 6applicazione dell e
della propria C.1.E.
La redazione di varianti allo strumento urbanistico vigente, sara effettuata in conformita alle
disposizioni di legge vigenti .
Ogni singolo Comune potr "™, in modo del tutto ind
variante a questo Piano Regolatore Generale Intercomunale di Comunita Montana applicando i
dispositivi di legge vigenti.
Ar t 3 Definizione delle destinazioni dobéuso
Le destinazioni dbé uso comprese nelle varie zone
1. Nelle aree a destinazione residenziale (aree di tipo A,B,C) : sono comprese, oltre alla
destinazione residenziale propriamente detta, le seguenti attivita e/o le seguenti
attrezzature :
a) le attrezzature ricettive e di ristoro connesse a iniziative turistiche, fino ad una superficie utile
pari a 400 mq
b) le attivita di commercio al dettaglio, di pubblici esercizi per una superficie di vendita di 150
mq , secondo le prescrizioni della L.R.28 del 12/11/99 e D.C.R. n. 563-13414 del 29/10/1999.
c) le attivita di artigianato di servizio, che non presentino caratteri di nocivita e di molestia, per
una superficie utile di 400 mq .
d) gli uffici pubblici e privati
e) le attrezzature ricreative per lo svago e per il tempo libero (luoghi per il gioco, per
|l 6intratteni mento, per | a danza, per | o sport,
f) locali per autorimessa con le relative autofficine
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g) le attrezzature ricettive e di ristoro connesse ad iniziative socio-assistenziali, fino ad una
superficie utile paria 1.000 mq

Nell e aree denominate 6 S@comprese i pubblicid (Are
attrezzature e servi zi pubblici o dAdi uso pubb
a) aree ed edifici per |06 istruzione

b) aree ed edifici di interesse comune (comprendenti servizi di carattere religioso, culturale,
sociale, assistenziale ed amministrativo)

C) spazi attrezzati a parco e spazi per il gioco e lo sport

d) aree per parcheggio

Nelle aree a destinazione produttiva (aree di tipo D): sono comprese, oltre alla destinazione
industriale propriamente detta, le seguenti attivita e/o le seguenti attrezzature:

a) le attivita di artigianato di produzione

b) le attivita di commercio al dettaglio, di pubblici esercizi per una superficie di vendita di 150
mg , secondo le prescrizioni della L.R.28 del 12/11/99

d) la destinazione residenziale, connessa all 6esercizio dell batti
una superficie utile netta di 150 mq anche distinta in piu unita abitative

Nelle aree a destinazione agricola sono comprese:

a)la residenza del |l 6i mpr erendréttdt ovwe® debpyoprictmiodio o del
terreni ad uso agricolo avente | e caratterist
ovvero la residenza di chi, pur non conducendo attivita agricola, utilizzi un fabbricato esistente

b) la destinazioneagr i turi stica connessa con | dattivits®

settore

c) tutti i l ocal i, l e attrezzature e | e infrastr

quali silos, ricoveri per animali, serre, magazzini, locali per la lavorazione e trasformazione dei
prodotti agricoli, ecc.
d !l aboratori artigianalii connessi con | édattiwvi
attivita di confezionamento di generi alimentari, etc.), limitatamente ad una superficie utile
di mq 400
e) laboratori artigianali di nuovo impianto, limitatamente ad una superficie utile di mq 400,
all dinterno di un fabbricato esistente in cui
f) le attrezzature di ristoro e di ospitalita se rientranti tra le attivita agrituristiche indicate alla
precedente lettera b), le attrezzature ricreative e per il tempo libero che siano legate alla
vocazione agricola della zona (per es. maneggi, scuderie, impianti per la pesca sportiva; etc. ),
in fabbric a t i esistenti in cui s tlimitatamentbiadsume s so | O
superficie-utenetta-di-400-mg nel rispetto della vigente normativa sulle

att|V|ta agr|tur|st|che

assoggettati+—att+o6i+ndividuvazione—d+——uvndarea pe
petta i nteressata dall odéintervento.

Nelle aree a destinazione turistico - ricettiva: sono comprese:
a) le attrezzature ricettive e di ristoro
b) la residenza per attivita di supporto e di custodia
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PARTE Il CLASSIFICAZIONE DEL TERRITORIO, DEFINIZIONI,
PRESCRIZIONI PER | VAR | TIPI DI ZONA

Art. 4 Elencazione delle diverse zone omogenee

Léintero territorio dei singol i comuni S i di sti n
elencate. Si specifica che non tutte le categorie compaiono nei diversi comuni. Perléappl i cazi one
queste N.T.A. si dovranno consultare gli articoli attinenti alle categorie che sono rappresentate sulle

tavole grafiche di ogni singolo comune e che sono qui di seguito definite in modo sintetico:

perimetro del centro abitato: rappresent a i perimetro del | 6aggl omer
prevalentemente destinazione residenziale. Esso € determinato sulla base delle prescrizioni della L.

865/71, precisa le disposizioni gia individuate con delibera del C.C., stabilisce i criteri per

| applibae del Contributo sul Costo di Costruzion
stradale ed ¢ individuato nelle tavole 1 e 3.

perimetro del centro storico: rappresenta il perimetro della parte originaria del centro abitato e
comprende edifici ed aree di tipo A.1 A.2 A.3 e -inalcuni comuni - A.4. Esso ¢ individuato nelle
tavole 1,2,3 e 4.

Aree ed edifici di tipo A.1 sono gli edifici e le aree vincolati ai sensi della L. 1089/39 ovvero ai sensi

della L. 1497 /39 ed anche gli edifici o le aree che - secondo questo P.R.G.C.M. hanno importanza
monumental e. Essi sono coll ocati preval entemente
Comune, ma possono essere dislocati anche in zone isolate. Sono cartograficamente individuate nelle

tavola 4.

Aree ed edifici di tipo A.2 sono gli edifici e le aree che - secondo questo P.R.G.C.M. - hanno
particolare importanza dal punto di vista architettonico. Sono cartograficamente individuate nelle
tavola 4.

Aree ed edifici di tipo A.3 sono gli edifici e le aree che - secondo questo P.R.G.C.M. - rappresentano
un interessante documento delle caratteristiche costruttive originarie del luogo. Sono
cartograficamente individuate nelle tavola 4.

Avree ed edifici di tipo B. Sono aree gia edificate oppure piccole aree libere intercluse tra altre aree gia
edi ficate, sempre all édinterno del nucl eo abitato.
gia esistenti.

Aree di tipo C. Sono le aree completamente libere destinate alla huova edificazione. Esse  sono
destinate a interventi di tipo residenziale.

Aree di tipo D esistenti. Sono aree gi’ edi ficat
attivita produttive

Aree di tipo D di espansi one So sediameato @ ettivita d i nuo\
produttive

Aree destinate a insediamenti commerciali. Sono aree gia edificate oppure in parte libere destinate
all 6insedi amento di attivit”™ commerciali

Aree di tipo E. Sono | e ar ee a odoedfitilaouporgineéene agr i
connessa all 6esercizio di questa attivit?@

Aree ed edifici di tipo F. Sono le aree e gli edifici gia esistenti oppure previste da questo P.R.G.C.M.
destinate a servizi ed attrezzature di uso pubblico

Aree di tipo turistico - ricettivo. Sono le aree e gli edifici gia esistenti oppure previste da  questo
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P.R.G.C.M. destinate ad attrezzature turistico - ricettive

Aree di tipo turistico - ricettivo sottoposte a CC. Sono le aree e destinate ad attrezzature turistico -
ricettive, sottoposte a condizioni particolari

Verde privato inedificabile. Sono le aree gia ora inedificatei nt er c|l us e nabitato.per i metr o

Art. 5 Definizione dei parametri edilizi ed urbanistici, secondo le disposizioni espresse

dal AfRegol ame ptow acakillliaziRegi one Piemont e

Le definizioni uniformate dei parametri ed indici edilizi ed urbanistici sono contenute nel
Regolamento Edilizio Comunale approvato con D.C. n. 5 del 02/07/2002 pubblicata per estratto sul
Bollettino Ufficiale Regione Piemonte n. 49 del 5/12/2002. In particolare le suddette definizioni sono
contenute negli articoli dal 13 al 27 compreso.

Art. 6 Tipi di intervento

Gli interventi previsti dal P.R.G.C.M. per tutte le destinazioni d'uso sono i seguenti:
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA

- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A

- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B

- DEMOLIZIONE

- AMPLIAMENTO

- NUOVA COSTRUZIONE

I contenuti, le prescrizioni e le modalita attuative dei singoli interventi sono quelli di cui ai commi
seguenti.

MANUTENZIONE ORDINARIA

Comprende le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare e mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né modifiche alle strutture od all'organismo edilizio.

Per la manutenzione ordinaria sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura): riparazione, rinnovamento e sostituzione parziale delle finiture
degli edifici purché ne siano conservati i caratteri originari; tra queste: pulitura delle facciate,
riparazione e sostituzione parziale di infissi e ringhiere, ripristino parziale della tinteggiatura, di
intonaci e di rivestimenti, riparazione e sostituzione di grondaie, pluviali, comignoli, riparazione,
coibentazione e sostituzione parziale del manto di copertura.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto):
riparazione e sostituzione parzialede | | 6 or di tura secondaria del
originari.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi): riparazione e sostituzione delle finiture, purché nelle parti comuni a piu
unita immobiliari (scale, androni, portici, logge, ecc.) siano mantenuti i caratteri originari.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: riparazione, sostituzione e parziale adeguamento di
impianti ed apparecchi igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
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condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): riparazione,
sostituzione e parziale adeguamento degli impianti tecnologici e delle relative reti, nonché
installazione di impianti telefonici e televisivi, purché tali interventi non comportino alterazione dei
locali, aperture nelle facciate, modificazione o realizzazione di volumi tecnici. Per quanto concerne gli
edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola), e commerciale sono ammesse la
riparazione e sostituzione parziale di impianti tecnologici, nonché la realizzazione delle necessarie
opere edilizie, purché non comportino modifiche dei locali, né aumento delle superfici utili.

MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Comprende le opere e le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parti anche strutturali degli
edifici, nonché per la realizzazione ed integrazione di servizi igienico sanitari e tecnologici, sempre
che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita immobiliari e non comportino modifiche
delle destinazioni d'uso.

Per la manutenzione straordinaria sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura): rifacimento e nuova formazione di intonaci e rivestimenti;
tinteggiatura; sostituzione di infissi e ringhiere; coibentazione e rifacimento totale del manto di
copertura.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto):
consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti limitate di elementi strutturali degradati. E
ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti qualora siano degradate, purché
ne sia mantenuto il posizionamento e i caratteri originari.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: rifacimento di parti limitate di
tamponamenti esterni, qualora siano degradate, purché ne siano mantenuti il posizionamento e i
caratteri originari. Non =~ ammessa | 6alte
aperture.

D. Tramezzi e aperture interne: realizzazione o eliminazione di aperture interne e di parti limitate della
tramezzatur a, purch® non venga modificato
frazionata o aggregata ad altre unita immobiliari. Sono ammesse limitate modificazioni purché
strettamente connesse alla realizzazione dei servizi igienico-sanitari, qualora mancanti o insufficienti,
nonché dei relativi disimpegni. Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva (industriale,
artigianale e agricola) e commerciale sono ammesse le modificazioni distributive conseguenti
a |l | dlazions degli impianti di cui al punto G. e alla realizzazione degli impianti e delle opere
necessari al rispetto della normativa sulla tutela dagli inquinamenti, nonché sulla igienicita e la
sicurezza degli edifici e delle lavorazioni.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi): riparazione e sostituzione delle finiture delle parti comuni.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti. 1 volumi tecnici relativi devono essere realizzati all'interno
del |l "edificio e non dev danostrutumlme dstritutave dello steksd.
Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola) e
commerciale & ammessa l'installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e
delle opere necessari al rispetto della normativa sulla tutela degli inquinamenti e sulla igienicita e la
sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di
cal pesti o n® mut ament o dtechici relativil pssohoiesseee redlizzati,ise
necessario, all'esterno dell'edificio, purché non configurino incremento della superficie utile destinata
all d6attivit”™ produttiva o commercial e.
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RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono quelli rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita, mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso
con esso compatibili.

Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, I'inserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio.

Per il risanamento conservativo sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura): ripristino, sostituzione e integrazione delle finiture da eseguirsi

con | 6i mpi egtoe cdnii cnhaet ecroinaglriueent i rivolte alla valo
alla salvaguardia di el ement i di pregi o. Non
decorativo.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto):
ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia possibile a causa
delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione degli stessi, limitatamente
alle parti degradate o crollate. E ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti
qualora siano degradate o crollate. Devono essere impiegati materiali e tecniche congruenti con i

caratteri del |l 6edi ficio, s egartdandm glicelenerdi digpregiooPere del | a
document ate necessit”™ statiche o per mutate esig
el ement i strutturald purch® siano i mpiegat.i mat er

E esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi orizzontamenti qualora comporti aumento della

superficie utile. Non sono ammesse alterazioni volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad eccezione

di qguelle relative all éinst al Ita@.,iné dteraziodiidelleir mpi ant |
pendenze delle scale, delle quote degli orizzontamenti e delle quote di imposta e di colmo delle

coperture.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: ripristino e valorizzazione dei pro-spetti
nella loro unitarieta. Parziali modifiche sono consentite nel rispetto dei caratteri originari. E ammesso
il rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano degradate o crollate, purché ne
sia mantenuto il posizionamento.

D. Tramezzi e aperture interne: ripristino e valorizzazione degli ambienti interni, con particolare
attenzione per quelli caratterizzati dalla presenza di elementi architettonici e decorativi di pregio,

quali: volte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono ammesse, per mutate esigenze funzi onal i e dob
modi ficazioni del | 6 airgtesesinotglbelerpenti atruttunalie ad ecéeziooe detlah e n o n
realizzazione ed eliminazione di aperture dei muri portanti. Sono ammesse le aggregazioni e le

suddivisioni di unita immobiliari purc h® non alterino | i mpi ant o di s

particolare riguardo per le parti comuni.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi): ripristino di tutte le finiture. Qualora cio non sia possibile & ammesso il

rinnovamento e | a sostituzione delle stesse con
caratteri del |l 6edi ficio e tendenti al | guardoal or i zz
per | e parti comuni . Non =~ comunque ammesso | 6i mp

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti punti B. e D.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti. 1 volumi tecnici relativi devono essere realizzati all'interno
del |l "edificio e non devono ¢ o mp astrilutava dello stekst. er az i on
Per quanto concerne gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola) e
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commerciale € ammessa l'installazione di impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e
delle opere necessari al rispetto della normativa sulla tutela degli inquinamenti e sulla igienicita e la
sicurezza degli edifici e delle lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di
calpestio. | volumi tecnici relativi possono essere realizzati all'esterno dell'edificio purché non
configurino un incremento della superficie utile destinata all'attivita produttiva o commerciale.

Per il restauro conservativo sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta Regionale n.
5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura): restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia

possibile, sono ammessi il rifacimento e | a sos
tecniche originari, o ad essi affini, volti all a
comungque | 0i mpppaa® decomtzant o del | 6 a

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto):

ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia possibile a causa

delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione degli stessi, limitatamente

all e parti degradat e o crollate <con | 6i mpi ego [
del |l 6edi ficio. C ammesso il r i f a c antingqualdraosiand i parti
degradate, purché ne siano mantenuti il posizionamento e i caratteri originari. Non sono ammesse

alterazioni volumetriche, planimetriche, di sagoma e dei prospetti, né alterazioni delle pendenze delle

scale, delle quote degli orizzontamenti e delle quote di imposta e di colmo delle coperture.

Ricostruzione di parti di elementi strutturali crollate, in osservanza dei suddetti criteri. Ripristino e
valorizzazione dei coll egament i or i gificioa(scale, vertic
androni, logge, portici, ecc.).

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: restauro, ripristino e valorizzazione degli

elementi originari. E ammesso il rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, qualora siano

degradate o crollate, purché ne siano mantenuti il posizionamento e i caratteri originari. Non &
ammessa | 6alterazione dei prospetti; tuttavi a
| 6el i minazione di aperture aggiunte.

D. Tramezzi e aperture interne: restauro e ripristino degli ambienti interni, con particolare attenzione

per quelli caratterizzati dalla presenza di elementi architettonici e decorativi di pregio, quali: volte,

soffitti e pavimenti, affreschi. Tuttavia, per mutate esigenze funzionali e douso, sono am
realizzazione e |l a demolizione di tramezzi, nonec
anche per | 6eventual e aggregazione e suddivisio
compositivi degli ambienti, senza alterare el ement.i architettonic
distributivo dell 6edificio con particolare riguar

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi): restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia possibile, sono

ammessi i rinnovamento e | a sostituzione dell e s
ad essi affini), tendenti alla valorizzazi one de i caratteri del I 6edi ficio,
parti comuni . Non =~ comunque ammesso | 6i mpover i me

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cui ai precedenti punti B. e D.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti, nel rispetto dei caratteri distributivi, compositivi e
architettonici degli edifici. | volumi tecnici relativi devono essere realizzati all'interno dell'edificio, nel
rispetto delle prescrizioni suddette e con particolare riguardo per i percorsi orizzontali e verticali e per
le parti comuni.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono rivolti alla trasformazione degli organismi edilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente.
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Tali interventi, che hanno per oggetto la conservazione dei principali elementi compositivi,
tipologici e della tecnologia edilizia, comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'inserimento di nuovi elementi ed impianti.

Il suddetto intervento & graduato in due tipi: ristrutturazione di tipo A e ristrutturazione di tipo B: il
primo (tipo A) si riferisce ad interventi che, pur in presenza di modificazioni, integrazioni e
sostituzioni di elementi anche strutturali, non configurano aumenti di superficie e di volumi, il secondo
(tipo B) ammette anche variazioni di superficie utili e recupero di volumi.

Per la Ristrutturazione di tipo A sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,

pavimentazioni, manto di copertura): rifacimento e formazione delle finiture, con conservazione e
valorizzazione di elementi di pregio.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto):
consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi strutturali con tecniche appropriate. E
ammesso il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti qualora siano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento. Non sono ammesse la realizzazione di nuovi
orizzontamenti, qualora comportino aumento di superficie utile, la modificazione delle quote degli
orizzontamenti esistenti, nonché delle quote di imposta e di colmo delle coperture. E consentita la
realizzazione di soppalchi di limitate dimensioni. Deve essere assicurata la valorizzazione
dell'impianto strutturale originario, se di pregio.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: conservazione e valorizzazione dei
prospetti. Sono ammessi il rifacimento di tamponamenti esterni e le modificazioni delle aperture nel
rispetto dei caratteri compositivi dei prospetti.

D. Tramezzi e aperture interne: sono ammesse, per mutate esigenze funzionali o d'uso, modificazioni
dell'assetto planimetrico, nonché lI'aggregazione e la suddivisione di unita immobiliari.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi): rifacimento e nuova formazione delle finiture con conservazione e
valorizzazione di elementi di pregio.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti. | volumi tecnici relativi devono essere realizzati
preferibilmente all'interno dell'edificio; qualora sia necessario realizzarli all'esterno non devono
comungue comportare aumento della superficie utile di calpestio. Per quanto concerne gli edifici a
destinazione produttiva (industriale, artigianale, agricola), e commerciale € ammessa l'installazione di
impianti tecnologici, nonché la realizzazione degli impianti e delle opere necessari al rispetto della
normativa sulla tutela degli inquinamenti e sulla igienicita e la sicurezza degli edifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento delle superfici utili di calpestio. | volumi tecnici relativi
possono essere realizzati all'esterno dell'edificio, purché non configurino un incremento della
superficie utile destinata all'attivita produttiva o commerciale.

Per la Ristrutturazione di tipo B sono ammesse, come da Circolare del Presidente della Giunta
Regionale n. 5/SG/URB del 27/4/1984, le seguenti opere riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici:

A. Finiture esterne (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,

pavimentazioni, manto di copertura): rifacimento e nuova formazione delle finiture, con conservazione
e valorizzazione di elementi di pregio.

B. Elementi strutturali: (fondazioni, strutture portanti verticali ed orizzontali, scale e rampe, tetto):
consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi strutturali con tecniche appropriate. E
ammesso il rifacimento di parti limitate dei muri perimetrali portanti purché ne sia mantenuto il
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posizionamento. Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizzontamenti e delle scale. E
consentita la realizzazione di nuovi elementi strutturali necessari per la trasformazione di organismi
edilizi o di loro parti, anche qualora cio comporti la realizzazione di nuove superfici utili. Per mutate
esigenze distributive o d'uso, o al fine di conservare l'impianto strutturale originario, & consentita la
realizzazione di collegamenti verticali (scale, rampe) all'esterno dei fabbricati.

C. Murature perimetrali, tamponamenti ed aperture esistenti: valorizzazione dei caratteri compositivi
dei prospetti. Sono consentite la realizzazione o I'eliminazione di aperture, nonché modificazioni ed
integrazioni dei tamponamenti esterni.

D. Tramezzi e aperture interne: sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d'uso, modificazioni
dell'assetto planimetrico, nonché I'aggregazione e la suddivisione di unita immobiliari.

E. Finiture interne (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi): rifacimento e nuova formazione delle finiture con conservazione e
valorizzazione degli elementi di pregio.

F. Impianti ed apparecchi igienico-sanitari: realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi
igienico-sanitari.

G. Impianti tecnologici e relative strutture e volumi tecnici (impianti elettrici, di riscaldamento e
condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi): installazione degli
impianti tecnologici e delle relative reti; i volumi tecnici possono essere realizzati, se necessario,
anche all'esterno degli edifici, purché non configurino un aumento della superficie utile di calpestio.

DEMOLIZIONE

Gli interventi di demolizione sono volti a rimuovere, in tutto o in parte, edifici 0 manufatti esistenti,

gualunque sia | o6utilizzazione successiva dell dar €
Le demoli zioni possono pr es enttadegh intahventi, faldipodin t i fin
edi fici Ssu cui sono eseguite ed allbéutilizzo succ

Qualora gli interventi di demolizione siano preordinati alla costruzione di nuove opere o fabbricati, si

configura un intervento complesso di demolizione e nuova costruzione che deve essere valutato in

modo wunitario; in tal caso |l a realizzazione del/l
undunica concessione.

AMPLIAMENTO

Gli interventi di nuova edificazione in ampliamento sono volti ad aumentare la volumetria esistente
mediante I'estensione in senso orizzontale del fabbricato, ovvero la chiusura di spazi aperti esistenti
all'interno della sagoma o la realizzazione di volumi interrati; gli interventi di nuova edificazione in
sopraelevazione sono volti ad aumentare la volumetria esistente mediante l'estensione in senso
verticale del fabbricato

Tali interventi sono eseguiti secondo gli indici e le prescrizioni relative alle zone omogenee cui i
fabbricati appartengono.

NUOVA COSTRUZIONE

Le ragioni di tutela delle parti collinari di forte dominazione paesistica caratterizzanti I'ambiente
ecologico di Bubbio, indicate dal Piano Territoriale Regionale e le limitazioni alle destinazioni per gli
usi extraagricoli dei suoli utilizzati a colture specializzate (vite) previste dal quinto comma dell'art. 25
della L.R. 56/77 e s.m.i. e segnalate dal Piano Territoriale Provinciale all'art. 23, pongono in rilievo la
necessita di attuare gli interventi garantendo il mantenimento dei piani di campagna esistenti e delle
colture viticole specializzate qualora in atto, I'inserimento di quinte arboree che consentano una
completa fusione ed armonizzazione dell'intervento edilizio nel contesto naturale del paesaggio, I'uso
di colori tipici del contesto storico-ambientale e il rispetto di altezze massime non eccedenti i crinali
collinari.

Gli interventi di nuova costruzione consistono nella realizzazione di nuovi edifici (su aree inedificate)
ovvero di nuovi manufatti (anche su aree edificate) da eseguirsi sia fuori terra che interrati. Si
configurano come interventi di nuova costruzione anche le ricostruzioni di fabbricati o di parti di essi
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crollati o demoliti.

Léintervento combinato di demol i zione e diicostru
elevato degrado statico & documentata fotograficamente e da perizia asseverata da tecnico abilitato che

ne evidenzi I'impossibilita di recupero attraverso gli interventi edilizi di cui ai precedenti articoli delle

presenti norme di attuazione.

Gli interventi di nuova costruzione sono eseguiti secondo gli indici e le prescrizioni relative alle zone
omogenee cui i fabbricati appartengono e si attuano, di norma, con concessione singola.

Per l'attuazione dell'intervento di nuova edificazione é prescritta la formazione del S.U.E. qualora non
risultino specificati sulla tavola di P.R.G. la viabilita di transito e di penetrazione interna e i singoli
lotti edificabili attinenti all'area sulla quale si intende realizzare I'intervento.

E altresi prescritto lo S.U.E. quando l'area su cui si attua l'intervento non & completamente fornita di
opere di urbanizzazione primaria cosi come definite dall'art. 91 quinquies della L.R. 56/77 s.m.i.
oppure quando é direttamente interessata dalla previsione di opere di urbanizzazione secondaria.

Art. 6 bis Centro storico

L'area del Centro Storico € delimitata sulle tavole di piano del P.R.G.C.M. con apposita simbologia,
suddiviso nelle aree ed edifici di tipo A.1, A.2, A.3 di cui agli artt. 7, 8, 9.

Il Centro Storico di Bubbio & individuato (vedi tavola 02 del Piano Territoriale Provinciale) quale

centro storico minore di rilevanza sub regionale: il presente articolo detta le norme per la
conservazione e riqualificazione del centro storico e per il mantenimento delle funzioni che vi hanno
sede, al fine di conservarne il proprio ruol o sp
intervent.i ammi ssi bili in questobarea, comprese |

demolizione-ricostruzione degli organismi edilizi esistenti o l'edificazione di superfetazioni incongrue
alle preesistenze; la ristrutturazione edilizia, in quanto diretta al recupero del patrimonio edilizio
esistente, deve conservare gli elementi costitutivi dell'edificio, il quale non deve presentare elementi
costruttivi e un risultato che gli conferiscono fisionomia nuova. La demolizione-ricostruzione puo
essere ammessa solamente per eliminare situazioni gravemente deturpanti il contesto, per grave
degrado statico e solo previa redazione di un apposito Piano di Recupero cartograficamente
individuato dal piano regolatore. In ogni caso lintervento in questione dovra apportare una
riqualificazione di quegli ambiti conformandoli alle peculiarita del centro storico e non determinare
nuove superfetazioni.

Art. 7 Centro storico - Aree ed edifici di tipo A.1

Sono compresi in questa categoria le aree e gli immobili vincolati ai sensi della legge 1089/39.

Essi sono stati individuati sulla cartografia in scala 1:1.000 facente parte di questo P.R.G.C.M. sulla

base dell el encazione fornita dagl:] uf fici del | ¢
della Regione Piemonte.

Per tutti gli interventi descritti in questo articolo, faranno fede la volumetria, la superficie costruita, la

superficie fondiaria effettivamente esistenti, riscontrabilial | a | uce del | 6effettivo s
Al 1l i nterno di quest a categoria I e destinazioni
fidestinazione residenzial eo, | \dlupmb enasstmp di BB@mgp ne " t ur
ovvero | a destinazione a fiservi zi pubblicio.

Gli edifici e le aree di tipo A.1, di uso e di proprieta pubblica o privata, potranno subire parziale o

sostanziale mutamento d i destinazione dobéuso, (pevisteparlemeeando ent
fifdestinazione residenzialeo, |l a destinazione "tur
ovvero | a destinazione a fiservi zi pubblicio.

Tutti gli interventi che interessano aree ed edifici di tipo A.1. sono subordinati al parere vincolante
della Soprintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici della Regione Piemonte.

Qual ora | dedificio non presenti.i caratteristiche |
| 6eventual e ri chi es tnassiodeiper i vetlizzazionz d¢i apere alifi,edovrd  d i co
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comunque essere trasmessa agli uffici della Soprintendenza che provvedera eventualmente- a sua
discrezione - a segnalare al Comune di non essere interessata al controllo della pratica.

In tali aree sono ammessi esclusivamente interventi di restauro conservativo.

Art. 8 Centro storico - Aree ed edifici di tipo A.2

Sono <classificati in questa categoria |wri aree e,
Comuni, particolare interesse storico - architettonico.

Nelle aree e negli edifici di tipo A.2. gli interventi edilizi sono sottoposti al controllo della

Commissione Regionale - art. 91 bis L.R. 56/77. | progetti che saranno trasmessi a questa

commissione dovranno essere corredati da un parere preliminare rilasciato dalla C.I.E. in cui si

esprime |la fattibilit”™ delldédintervento, dal punt c
Nelle aree e negli edifici di tipo A.2 sono ammesse tutte le destinazioni comprese nella categoria

fidesti nazi o,fidestinaeichd "wWristicazricetiva'i (a@n uno sviluppo massimo di 150 mq)

ovvero | a destinazione a fiservi zi pubblicio.

E6 ammessa | a destinazione agricola qualora essa
E6 ammesso, a |l rMuced i tipprAR.oi | dimud gamient o di déstinazi
compatibile con Il a destinazione residenziale del/l
Per gli edifici e le aree di tipo A. 2, sono ammessi:

1. interventi di restauro e risanamento conservativo

2. abolizione delle costruzioni aggiunte.

Previa redazione di Piano di recupero potranno essere realizzati interventi di ampliamento anche

medi ante |l a costruzione di un corpo di fabbrica
rappresenti - dal punto di vista architettonico - una migliore soluzione. | n o gni caso | 6ev
ampliamento pu, essere realizzato solo fAper usi <
c), del |l 6artLdi pdedeéhtbo LUKV T ™ comungue essere re
terzi.

Il piano di recupero dovra essere sottoposto al parere preventivo e vincolante della Commissione
Regional e di Cui all éart . 91 bis della LUR (cfr.

Art. 9 Centro storico - Aree ed edifici di tipo A.3

Sono classificati in questa categoria le aree e/o gli edifici che rappresentano un interessante documento
delle caratteristiche originarie del luogo.

Nelle aree e negli edifici di tipo A. 3 sono ammesse tutte le destinazioni comprese nella categoria

fidesti nazi o nmelacataymia "degtimzioneduristco-ricettiva”einquellafidest i nazi oni

servi zi pubblicio. E 6 adestinezions agricdlaaqualora a3ss siar gvaa z i o n e

esistente.

Tutti gli interventi dovranno essere realizzati apportando particolare attenzione alle indicazioni

espressea lalr@ i col o @A Pr espcerri ztivotntii cgolsit riurtttd rvvee nt i
Commi ssione 1l gienico Edilizia ha il cnoandgle t o

soluzioni proposte, richiedendo, eventualmente, correzioni migliorative.

Fermo restando che - a linter@o delle aree di tipo A.3. - ogni intervento deve essere principalmente
finalizzato a lutilifzo del volume esistente e delle caratteristiche architettoniche originarie, sono
consentiti interventi di:

1. Manutenzione ordinaria
2. Manutenzione straordinaria
Il Segretario Comunale 12

(Dott. Giorgio Musso)

edi
d



3. Restauro e risanamento conservativo anche con rifacimento dei solai esistenti

4, Ristrutturazione edilizia di tipo A comprendente la realizzazione di nuove unita immobiliari
a linterdio della cubatura gia esistente

5. Adeguamento delle altezze utili interne (anche con demolizione e spostamento dei solai
esistenti), finalizzando tale intervento al raggiungimento di u ralfezza minima, per i locali
abitabili, di m 2,70 e, per i locali di servizio,dim2 , 4 0 . Qntervento intesiessilurbpiano
mansarda, S i dovr " on 276 pere toali abitabdia di me,40peei me di a
l ocal i di servizio. kafai hoh dowrazessere mferiore amal, 8@ & i | ocal

recupero dei sottotetti € ammissibile nel rispetto di quanto stabilito dalla L.R. n. 21/1998.

Gli interventi edilizi che eccedono la manutenzione ordinaria devono essere sottoposti al parere

preventivoevinc ol ant e dell a Commi ssione Regionale di cui
Léaltezza massima degl i edi fici del centro stori
0,50-1,00) dovuti agli adeguamenti delle altezze interne airequi si t i mi ni mi previ sti

dalla normativa vigente.

Qualora | 6edificio-alikadatemnaodal Icd asavdliazatdia P
fiLe previsioni del P.R. G. C. M. i e d e fologica en Car t a
del |l 6idoneit”™ alldéutilizzazione uindaselllaoppurca A i n

in classe 111 a 1 oppure in classe 111 b oppure in classe Il si dovranno osservare anche le disposizioni
descrittea | | 6 ar digueste NT&\. 3 5

Tutti gli interventi sopra elencati dovranno essere realizzati rispettando rigorosamente le prescrizioni
del Codice Civile.

I progetto dovr "™ essere corredato da fotografi
circostante la cellula edilizia in questione.

Tale documentazione consentira alla commissione edilizia di valutare i problemi del traffico interno al
nucleo storico e di programmare, di conseguenza, eventuali arretramenti.

La parte coperta € rappresentata da tutti i fabbricati che esistono sul lotto di proprieta del richiedente,
siano essi edifici principali o di pertinenza (autorimesse, ricovero attrezzi, etc.).

Per esigenze di carattere funzionale legate alle condizioni abitative (per es: realizzazione di vani
tecnici ovvero di scale o di altri tipi di comunicazione tra i piani) , & consentito un ampliamento
massimo di 25 mq di superficie utile (una-tantum), anche quando il raggiungimento di questa quantita
conduca al superamento del rapporto di copertura sopra indicato.

Per |l e prescrizioni relative alle distanze da <co
fiDi stanza dal ciglio o confine stradale, di stanz
N.T.A.

Art. 10 STRALCIATO
Art. 11 STRALCIATO

Art. 12 Aree ed edifici di tipo B
Sono le aree interessate da insediamenti prevalentemente residenziali gia esistenti.

Al'l 6interno di guesta <categoria |e destinazioni

fidestinazione residenzial eod.

Comegi "~ detto al d queste M.T.A3 quasadi intévantotediliziolé subordinato al

controllo dei vincoli risultanti dalla Tavola facente parte di questo P.R.G.C.M. e portante il titolo
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a cura del geologo.

Qualora | 6edificio-aitadadatennaodal chasavdlaada P
fiLe previsioni del P. R. G. C. M. i si#a gedneotfologica €1 Car t a
del |l 6idoneit”™ all d6utilizzazione umblasaliladppuea A i n

in classe 111 a 1 oppure in classe 111 b oppure in classe 11, oltre alle disposizioni qui di seguito elencate
si dovranno osservare le disposizioni descritte all aéticolo 35 di queste NTA.

Nelle aree di tipo B sono ammessi i seguenti interventi:

1. manutenzione ordinaria
2. manutenzione straordinaria
3. risanamento conservativo anche con rifacimento dei solai esistenti
4.  demolizioni ed eventuali successivi recuperi di volumi preesistenti, purché legittimi o legittimati,
ricompresi nell 6originario | otto asservito al
parametri edilizi di area.
ristrutturazione
6. ampliamenti contenuti entro un incremento pari al 20% della superficie utile di pavimento,
limitatamente ad un volume totale di 75 mc

o

7. realizzazione di nuovi vol umi destinat.i a funz
limite massimo di 75 mc

8. mutamento del tipo di utilizzo in corso, entro i limiti previsti d a& i . AiDefinizione
destinazioni débusoo dell e presenti Nor me

90 sono ammessi intervent.i di recupero a fini abit

secondo guanto stabilito dalla L.R. 9/2003.

Tutti gli interventi sopraelencati anche nei casi in cui si operi su edifici gia esistenti - dovranno
comportare un adeguamento dell dintero complesso ¢

1 densita edilizia fondiaria:
nei casi di nuova edificazione, che saranno possibili
solo nei lotti cartograficamente delimitati: vedi Parte VIl Tabelle quantitative
delle presenti NTA
nei casi di ampliamento e sopraelevazione: 1,50 mc/mq
1 densita edilizia territoriale:
nei casi di nuova edificazione, che saranno possibili
solo nei lotti cartograficamente delimitati: vedi Parte VIII Tabelle quantitative
delle presenti NTA
nei casi di ampliamento e sopraelevazione: 1,50 mc/mq

9 distanza minima dal ciglio stradale: si veda | ar t . ADi stanze da .. .0
1 distanza minima dal confinee t ra edi fi ci : si veda | 6art. iDi s
9 altezza massima dei fabbricati: vedi Parte V111 Tabelle quantitative
delle presenti NTA
9 superficie coperta: 50% della Superficie fondiaria
9 superficie da destinare a parcheggio privato: mq 12,50 per ogni singola unita abitativa. Questa
clausola sara applicata nei casi di ampliamento, di sopraelevazione e di nuova costruzione.
Tale spazio potra essere ridotto solo quando tale adempimento risulta impossibile per le
condizioni morfologiche del terreno.
Nel caso in cui Il i ndice di densit”™ fondiaria si

esistente ed anche la realizzazione di interventi di ampliamento, una tantumJimitatamente a 35 mq di
superficie utile di pavimento.

Per ogni intervento dovra essere assicurato il rispetto del successivo articolo fi P r e s ccostrutive o n i
per tutti gli interventi ediliziod.

Vista |l a particolare complessit”™ del territorio
sono state distinte in:
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Avree di tipo B sottoposte a Concessione singola

Aree di tipo B sottoposte a ASUE. 0

Per | e aree cl| assi fsoggetta d cencessionersingold si rictaede sechplicerhentep o B O
| 6applicazione dei par amet rdallewarie gassiadi appartehénza.at i , entr

Per l'area di tipo B per nuova edificazione, contrassegnata nella tav. 3, con la sigla SUE 0, confinante
con l'area produttiva C.C. 4, & ammessa la nuova edificazione previa redazione di SUE. nell'ambito del
quale dovranno essere previste le necessarie aree per servizi pubblici nella quantita discendente
dall'applicazione del parametro stabilito da queste norme nella successiva "Tabelle quantitative™ di
pag. 105, dovranno essere inoltre osservate le specifiche prescrizioni stabilite per la classe di natura
geologica llb.

Per le aree di tipo B per nuova edificazione, contrassegnate nella tav. 1 e 3 con le sigle CC1 e CC2, &

ammessa la nuova edificazione soggetta a permesso di costruire convenzionato qualora vengano

cedute le aree per spazi pubblici previste e cartograficamente identificate con la sigla Pprev 20 per

guanto riguarda | 6area CCl1 e Pprev 21 per guant c
proporre una diversa soluzione riguardo alla dismissione dell e ar ee | 6edi ficazione
redazione di P.E.C.L.I.: in tal caso si dovra prevedere la cessione alla proprieta pubblica o

| 6assoggettamento ad uso pubblico di aree da att.i
mq per ogni abitante insediabile nell'area stessa (e quindi 18 mq per ogni 100 mc cubi costruibili);

l'indice di fabbricazione & esteso allintera superficie perimetrata in cartografia comprensiva dei

suddetti spazi pubblici.

Dovranno essere inoltre osservate le specifiche prescrizioni stabilite per la classe di natura geologica

lib.

Per tutti gli interventi di nuova edificazione e/o di ampliamento, la richiesta di concessione dovra
essere corredata da:
9 tutti i documenti previsti dal D.M. 47 del 11/3/88

9 stralcio dellatavola gr afica in scala 1:10.000 facente par
della relativa legenda.

9 dichiarazione asseverata redatta dal tecnico progettista in cui si dichiara di aver preso visione dei
documenti prima elencati.

In particolare, si chiarisce che per quelle aree edificabili che sulle tavole facenti parte della
documentazione geo-tecnica risultano colorate con colore azzurro le condizioni di effettiva
edificabilita si otterranno s ol o successivamente all desexinzi one
sicurezza dell darea stess-twcnicadescritte nella docu

Art. 13 Aree di tipo C
LeareeditipoC sono destinate alle nuove edificazioni di

Esse si distinguono in:

Aree di tipo C, soggette a Concessione Convenzionata (art. 49, comma 5 della L.R. 56/77)

contraddistinte, oltre che dal simbolo grafico (I
Avree soggette alla redazione di Strumento Urbanistico Esecutivo (S.U.E.) contraddistinte, oltre che dal

simbolografic o (|l i nee oblique continue) anche dal si mbo
Ldbarea interessata dallo Strumento Urbanistico Es
grafico delle aree di espansi one; all di nizier no di

previste da queste Norme nelle successive Tabelle quantitative (pagg. 83 e successive).

Nelle aree sottoposte a Concessione Convenzionata non potra essere fatto frazionamento della
propriet”™ fondiaria. Sec ond ®&6/70, ee il thtto Sn@resmto ron €o n i del
completamente dotato di opere di urbanizzazione, qualora il proprietario del terreno sottoposto a
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Concessione Convenzionata intenda frazionare la proprieta, dovra preventivamente redigere
Strumento Urbanistico Esecutivo, anche nei casi in cui questo vincolo non sia espressamente indicato
sulla cartografia.

Per le aree soggette alla redazione di S.U.E., lo strumento urbanistico esecutivo potra essere redatto
ed attuato anche per comparti. Tale suddivisione potra essere definita secondo le modalita previste
dalla L.R. 56/77 art. 17 comma 8 lettera d ). oppure lettera e).

Per le aree soggette alla redazione di S.U.E., qualora la zona non risulti gia completamente
infrastrutturata, le opere di raccordo con la rete infrastrutturale esistente dovranno essere progettati e
realizzati a cura e spese del richiedente concessione. Con la redazione di convenzione (nel caso di
concessione convenzionata e nel caso di redazione di Strumento Urbanistico) tale spesa potra essere
scorporat a dal | 6i mporto degli oneri di urbanizzazione

Tutti gli interventi di nuova edificazione, sono sottoposti:
1 al rispetto della procedura prevista dal D.M. 47 del 11/3/88;

1 al ri spetto delle prescrizi-oatcniecporeigiesomtee | pa f
P.R.G.C.M. Questa documentazione, redatta dal geologo, rappresenta a tutti gli effetti condizione
prescrittiva. La richiesta di concessione dovra quindi comprendere:

-stralcio della tavola gr af i c amentazionegenlagicaa 01: 10. 00
--copia della scheda facente parguaslantd el |lad airDeoac u me
interessata

-- dichiarazione asseverata redatta dal tecnico progettista in cui si dichiara di aver preso visione dei
documenti prima elencati impegnandosi a realizzare tutte le opere di consolidamento e di bonifica
li descritte.

Per tutti gli interventi da realizzare nelle zone di tipo C , siano essi sottoposti a concessione singola,
convenzionata ovvero alla redazione di S.U.E., sono consentiti i seguenti tipi di intervento:

9 nuova edificazione
 demolizione di fabbricati esistenti

Per tutti gli interventi da realizzare nelle zone di tipo C , siano essi sottoposti a concessione singola,
convenzionata ovvero alla redazione di S.U.E., si danno le seguenti prescrizioni generali:

9 distanza minima dal ciglio delle strade principali: m 6,00
T di stanza minima dal confine & Ddaitafnazkebrdiacat. i. o
parte delle presenti norme
9 altezza massima dei fabbricati: m 7,50

9 superficie da cedere perserviziisi vedano | e fiTabelle quantitative
T 1dédindice di densit”™ territoriale: S i vedano | e
9 altre prescrizioniisi vedano | e ATabell e quantitativeo alle

Per gli interventi da realizzare in zone soggette alla redazione di S.U.E. & richiesta la presentazione

degli el aborati previsti dall 6 art. 39 della L.R.
La redazione di S.U.E. a proposito di alcune aree edificabili € finalizzata a specificare,fi n dal | 6 i ni z
del |l 6attuazione, dei wvari intervent.i

1 ladistribuzione degli accessi allesingoleuni t © abitative alld interno de

9 le caratteristiche degli allacciamenti alle varie reti infrastrutturali
1 la definizione delle competenze e degli oneri che i vari enti erogatori potrebbero richiedere nei casi
di ampliamento delle varie reti infrastrutturali e/o di impianto fognario

I richiedenti concessione-nel | 6 ambi t o del ¢ dkComcessibre Canvenzienatad i S. U. E
dovranno impegnarsi alla dismissione delle aree necessarie al passaggio delle varie reti infrastrutturali,
onde evitare eventuali successivi problemi di accessibilita ai vari lotti.

I richiedenti concessione -nel | 6ambi t o del | -adovianeodabiresiiingpegmarsi dlla S . U. E.
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dismissione delle aree destinate alla realizzazione dellefiar ee per servi zi o. Tal. a
realizzazione di parcheggi . In sede di redazione di S.U.E. esse dovranno essere dislocate nelle
posi zioni ritenutzmneval i de dall 8Ammini str

I pagamento degl: oner. i di ur banizzazione pri me
convenzione facente parte del S.U.E. o della Concessione Convenzionata.

Le strade interne al S.U.E. dovranno avere le dimensioni minime previste dal Codice Stradale.

Per ogni tipo di intervento da realizzare inzonaC s i richiede una progettazi ol
circostante che garantisca | & armonizzazione del

Il progetto dovra essere quindi corredato di:

9 documentazione foto gr afi ca degl i edi fici gi " esistenti f
zonaincuisorger ™ |1 & intervento in oggetto;

9 particolari costruttivi;

9 relazione geo-tecnica approfondita.

9 piano dettagliato del sistema di regimazione e di allontanamento delle acque piovane

T tutti gli el aldroatuimedd sazri iotntei ralclhd e&rstt.a per il r

Per ogni intervento dovra essere assicurato il rispetto del successivo articolo fi P r e s ccostrutiveo n i
per tutti gli interventi ediliz i o .

In generale, per le suddette aree, le superfici destinate a soddisfare gli standard per parcheggi
utilizzano in via prioritaria sistemi di pavimentazioni semipermeabili, salvo diverse disposizioni
derivanti dal pericolo di dispersione degli inquinanti.

Inoltre valgono le seguenti prescrizioni:

- salvo diverse disposizioni derivanti dal pericolo di dispersione di inquinanti, le aree destinate a
soddisfare gli standard per parcheggi, sia pubblici che privati, utilizzano prioritariamente sistemi di
pavimentazioni semipermeabili;

- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionalizzati, in relazione alle
caratteristiche dei fl ussi di traffico e all 6c¢
| 6i mmi ssi one didiamentitsa Viabilita asche miglld & [I1° liveHos monché di
rendere agevole la movimentazione nella maglia viabile di servizio agli insediamenti;

- la viabilit”™ interna e |l a viabilit”™ pubblica, p
dotate di spazi di sosta per i mezzi pubblici, di aree ecologiche per la raccolta dei rifiuti e di
mar ci api edi utilizzabili anche per | 6all oggi ame

- almeno il 10% delle superficie destinata a servizi generali di comparto é destinato a verde
permeabile;

- al meno il 10 % della superficie doébintervento ®
preferibil mente | ungo il fronte strada. E6 <con
copertura delle costruzioni fatti salvi, in ogni caso, i disposti di cui al precedente articolo 15,
comma 4.2, lettera c); per una quota non superiore ad 1/2 della superficie destinata a verde, tale
sistemazione puo assolvere la dotazione di standard.

Gli interventi da realizzarsi nelle aree destinate ad wuso residenziale perseg!
gualita ambientale e funzionale attraverso i seguenti indirizzi:

a) |l a preventiva valutazione dei fattori di i
della sicurezza rispetto ai rischi idrogeologici e di altra natura;

b) la previsione di rilocalizzazione delle attivita riconosciute incompatibili;

C) il superamento della monofunzionalita di alcune porzioni dei tessuti insediativi,
privilegiando | 6individuazi ondeéraffdriare ianodedel pol i f u

sistema urbano provinciale come configurato ne
vigente Piano Territoriale Provinciale, equilibrando funzioni residenziali, commerciali e di
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servizio.

Al fine di migliorare il risparmio idrico e perseguire una corretta gestione delle acque, gli interventi

edilizi in tali aree adottano le migliori tecnologie disponibili in materia, anche in riferimento ai

di sposti del vigente D.G. P.R. 2 0/ Oe2i/ditaviarbesto en . 1/ R
del l e acque di | avaggi o di aree esterneod.

In sede di rilascio di provvedimento edilizio o di adozione di piano esecutivo & necessario valutare gli

aspetti del paesaggio sul |l a base del | 6Al l egat
ANETODOLOGI A E CRI TERI PER LA VALUTAZI ONE DEGLI
del vigente Piano Territoriale Provinciale.

Si ribadisce che tutte le aree residenziali devono essere dotate di sistema fognario che adduca ad un
idoneo impianto di trattamento dei reflui.

Al fine di migliorare il risparmio idrico e perseguire una corretta gestione delle acque, gli interventi

edilizi in tali aree adottano le migliori tecnologie disponibili in materia, anche in riferimento ai

disposti del vigente D.G.P.R. 20/02/2006 n. 1/RA Di sci pl i na dell e acqgue met e
del l e acque di | avaggi o di aree esterneo.

Art. 14 Aree di tipo D esistenti

Sono le aree interessate da insediamenti produttivi gia esistenti. A piu completa specificazione sono
cartograficamente identificate con le sigle CC1, CC 3 **, CC5e CC 6.

Al'l i nterno di guesta categoria | e destinazioni
produttivao.

Come gi detto al punto 3 dell dart. 1 ohato quest e
all 6osservanza del | encob riseltantt dallazTavolanfacentes garte llii qliestot e d a i
P. R. G. C. M. e portante il titolo ACarta di sinte
all dutilizzazi one udelbgaoingo getattoce aldl'analisi gealogida & aormate c ur a

all'art. 35 di queste N.T.A.

Tutti gl i interventi dovranno comportare un adegl
9 rapporto di copertura massimo: 60% della superficie fondiaria

1 altezza massima degli edificii m 8 . 50 (escl usi gl i i mpianti tecn
necessaria)

T di stanza dai confini, dal ciglio stradale e tr

parte delle presenti norme

9 aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di attivitd produttive: secondo le
di sposizioni dell éart. 21 L.R. 56/77

9 superficie destinata a residenza: 150 mq. per ogni impianto produttivo.

Vista la particolare complessita del territorio interessato da quest o P. R. G. C. M. I e
esistenti 0 sono state distinte in:

Aree di tipo D esistenti sottoposte a Permesso di Costruire singolo o altro idoneo titolo abilitativo al
contempo vigente

Aree di tipo D esistenti sottoposte a Permesso di Costruire Convenzionato o altro idoneo titolo
abilitativo al contempo vigente o SUE

Per | e aree classificate come fAaree di ti po DO
titolo abilitativo al cont empo veidg amtei sopra r i c hi e
indicati, entro i limiti derivanti dalle varie classi geologiche di appartenenza .

Per 1l e aree classificate come fAaree di ti po DO

|l i ntervento edi f iasciaPeonessodi Costruie Cdmenziehatoroaltroddoneol ril

titolo abilitativo al contempo vigente a i sensi del | 6art. 49, 5A comma d

convenzionata dovra disciplinare:
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9 le condizioni e gli oneri risultanti dagli allacciamenti alle reti infrastrutturali
9 il corretto collegamento con i percorsi viari pubblici

T altri eventuali accordi intercorsi tra il priva
Lédattivazione dell éarea CC3** avviene esclusival
Esecutivo.

Nel |l 6ar ea , Grsd&ita* nella cla sse lllb speciale , senza

esecuzione delle opere di difesa previste negli elaborati delle
verifiche idrauliche e in quelli di carattere geologico, sono

possibili uni cament e gl i intervent.i previsti al
delle NTA del P.A.lL; d opo | 6esecuzione dell e opedope di di f
che | 6Ammi ni strazione Comunale abbia verificato
raggiunto | 6obiettivo di mi ni mizzazione del roi
fruibilita urbanistica delle aree interessate, nell 6ar ea potranno
essere esequiti gli interventi ammissibili nella Sottoclasse lla, ad

esclusione della realizzazione di piani interrati.

Nelle aree sottoposte a Permesso di Costruire Convenzionato o altro idoneo titolo abilitativo al
contempo vigente il richiedente concessione dovra essere unico e potra realizzare una o piu unita
immobiliari, tutte di sua proprieta, (cioé non dovra avvenire una suddivisione in lotti della proprieta).
Qualora il proprietario del terreno sottoposto a Concessione Convenzionata intenda frazionare il
proprio terreno e venderlo affinché altri chiedano Concessione e costruiscano, dovra preventivamente
redigere Strumento Urbanistico Esecutivo. Anche nei casi in cui non sia espressamente indicato sulla
cartografia.

Per le aree contrassegnate da doppio asterisco , appartenenti alla Classe Ill/b, rappresentata sulla

AiCarta di sintesi dell a pericolosit? geomor fol og
agli interventi di di fesa e dinelao milflidcuss on e cLeas srai
concessione dovra quindi essere corredata da approfondita relazione geotecnica comprovante

|l avvenuta esecuzione delle opere di ri assetto te

Per tutti gli interventi di nuova edificazione e/o di ampliamento, la richiesta di concessione dovra
essere corredata da:

9 tutti i documenti prevista dal D.M. 47 del 11/3/88;

f stralcio della tavola grafica in scala 1:210. 00C
della relativa legenda.

9 dichiarazione asseverata redatta dal tecnico progettista in cui si dichiara di aver preso visione dei
documenti prima elencati.

In particolare, si chiarisce che per quelle aree edificabili che sulle tavole facenti parte della

documentazione geo-tecnica risultano classificate come A ponz i d i territorio nelle
necessar.i i ntervent i ledondizionii daeffetieatedifzabilitaesirotteirannor i al e
solo successivamente all éesecuzione delle opere

descritte nella documentazione geo-tecnica.

In tutte le aree di tipo D, siano esse sottoposte a Concessone Convenzionata 0 a Concessione singola

o altro idoneo titolo abilitativo al contempo vigente, oltre alle prescrizioni di cui sopra, - nei casi di
richiestadiampl i ament o o di demol i zione <con ricostru
lotto, una piantumazione costituita da essenze di alto fusto a cortina continua, al fine di ottenere una

compl eta mascheratura dedltdcidcostend.i fi ci o ri spetto ai

I n generale per |l e aree ricadenti alldéinterno del
vigente Piano Territoriale Provinciale nella Tavola 06, occorre destinare il 10% della superficie
territoriale a verde privatodil ot t o posi zi onandol o prevalentemente

Art. 15 Aree di tipo D di espansione
Sono | e aree destinate al | a nuova edi ficazione
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pr odutA piv aotnpleta specificazione | 6 u ni c produttivia elia espansione & quella
contraddistinta con la sigla SUE3, nella quale non sono ammessi insediamenti industriali, ma
unicamente attivita commerciali (limitate agli esercizi di vicinato), uffici, attivita artigianali e piccole
industrie compatibili con la classe acustica IV.

Come gi~ detto al punto 3 dell dart 1 di guest e
controllodeial | 6osservanza dell e prescri ziviocoiirisutamidi cat e
dalla Tavolafac ent e parte di guesto P.R. G.C. M. e portant
geomorfologica e dell 6idoneit? all dutilizzazione
dell'analisi geologica.

Le Aaree di ti potindlonain: espansioneod si d

Avree di tipo D di espansione sottoposte a Concessione Convenzionata
Avree di tipo D di espansione sottoposte a Strumento Urbanistico Esecutivo

Gli interventi di nuovo impianto sono sottoposti alla preventiva redazione di un SUE che delimiti
unitariamente le superfici a servizi di cui all'art. 21 della LUR, la nuova viabilita interna all'area con un
unico accesso da quella principale (che dovra essere definito cartograficamente, previa intesa con
I'Ente gestore dell'infrastruttura viaria, in fase controdeduttiva, nel caso di piu aree tra di loro
confinanti e da prevedersi un unico idoneo accesso dalla viabilita principale al servizio di tutte) e la
piantumazione d'essenze arboree di alto fusto e arbustive lungo tutto il perimetro dell'area oggetto
dello SUE.

L'attivazione degl:9 intervent.i su aree produtti
compresa quella agricola, deve prevedere la realizzazione sul confine interessato di una corona esterna

di terreno naturale con idonee barriere antirumore e antinquinamento, costituite da fasce di cui all'Art.

27 della L.R. 56/77 destinate a verde, piantumate a file sfalsate con essenze arboree forti, autoctone di

alto fusto prevedendo inoltre siepi sempre verdi autoctone o filari di vite.

Nelle aree sottoposte a Concessione Convenzionata il richiedente concessione dovra essere unico e
potra realizzare una o piu unita immobiliari, tutte di sua proprieta, (cioé non dovra avvenire una
suddivisione in lotti della proprieta). Qualora il proprietario del terreno sottoposto a Concessione
Convenzionata intenda frazionare il proprio terreno e venderlo affinché altri chiedano Concessione e
costruiscano, dovra preventivamente redigere Strumento Urbanistico Esecutivo. Anche nei casi in cui
non sia espressamente indicato sulla cartografia.

Per la realizzazione degli interventi di nuova costruzione dovranno essere applicati i seguenti
parametri:

9 rapporto di copertura massimo: 60% della superficie fondiaria

9 altezza massima degli edifici: m 8,50 (esclu s i gl i i mpi ant i tecni ci che
necessaria)

T di stanza dai confini, dal ciglio stradale e tr

parte delle presenti norme
9 aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio degli insediamenti produttivi:
secondo |l e disposi zioni dall 6dart . 21 dell a L. R.
1 superficie destinata a residenza: 150 per ogni impianto produttivo.

Le aree classificate C 0ome i Ar ee di tipo D sott

contrassegnat e, in cartografia, con i simbolo AC

convenzionata ai sensi dell dart. 49, 5A comma del

La concessione convenzionata dovra imporre:

91 larealizzazione a cura e spese del richiedente di opere di messa in sicure
interessata

9 la giusta distribuzione -al | 6i nt er n o - dkievarilloftiie nl tyiesto eollegamertaacon i

percorsi viari pubblici
9 le condizioni e gli oneri risultanti dagli allacciamento alla reti infrastrutturali
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Le aree classificate come #fAAree di tipo D sottop
con il si mbolo ASUEO. Esse sono sottoposte al
secondo | 6el e vddlzLiRo56/&. del Titol o

9 Per le aree contrassegnate da doppio asterisco , appartenenti alla Classe 111/b, rappresentata sulla

AiCarta di sintesi dell a pericolosit”™ geomorfolo
agli interventi di difesaediboni fi ca necessar.i per rendere l 6ar
concessione dovra quindi essere corredata da approfondita relazione geotecnica comprovante

|l 6avvenuta esecuzione delle opere di ri assetto

Per tutti gli interventi di nuova edificazione la richiesta di concessione dovra essere corredata da:
9 tutti i documenti dal D.M. 47 del 11/3/88

T stralcio della tavola grafica in scala 1:210. 00
della relativa legenda

9 dichiarazione asseverata redatta dal tecnico progettista in cui si dichiara di aver preso visione dei
documenti prima elencati.

In tutte | e aree di tipo D di nuovo i mpianto, a
dovra essere realizzata una piantumazione costituita da essenze di alto fusto a cortina continua, al fine
di ottenere una completa mascheratura dell 6edi fic

Sono preferibili gli insediamenti di impianti produttivi industriali e artigianali che adottano procedure
per una conduzione ecocompatibile d e impreda, quali EMAS e 1S014001

Ai fini di verificare | 6incidenza e | 6i mpatto a
opportuno effettuare, da parte del Comune il monitoraggio della qualita atmosferica delle aree di
nuova istituzione industrial e/ pr odutti va prima dell 6effettivo ins

In generale, per le suddette aree, le superfici destinate a soddisfare gli standard per parcheggi
utilizzano in via prioritaria sistemi di pavimentazioni semipermeabili, salvo diverse disposizioni

derivanti dal pericolo di dispersione degli inqui nant i ; inol tre, per |l e aree
fidorsale a rischio di sviluppo | inearebo, indi vi c
Tavola 8, occorre destinare il 10% della superficie territoriale a verde privato di lotto posizionandolo
preval entemente |l ungo i confini del |l 6ar ea.

Inoltre valgono le seguenti prescrizioni:

- nell 6ambito dei piani esecutivi, l e aree desti
computate ai fini del soddisfacimento degli standard;

- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionalizzati, in relazione alle
caratteristiche dei fl ussi di traffico e alléb
| 6i mmi srettda dd singoli ithsediamenti su Viabilita anche di 11° e IlI° livello, nonché di
rendere agevole la movimentazione nella maglia viabile di servizio agli insediamenti;

- la viabilit?” interna e |l a viabilitiintepeathb!l i ca p
sono dotate di spazi di sosta per i mezzi pubblici, di aree ecologiche per la raccolta dei rifiuti e di
mar ci api edi utilizzabili anche per | 6all oggi ame

- almeno il 10% delle superfici a servizi generali di comparto sono destinati a verde permeabile;

- in caso di stoccaggio all daperto di prodotti o]
ed opportunamente schermati con siepi ed alberature.

Il recupero e il riordino di aree produttive dismesse o con insediamenti produttivi da rilocalizzare
avviene favorendo:
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a) il recupero di edifici e manufatti di particolare pregio, quali testimonianze di architettura
industriale, mediante interventi di riuso per fini compatibili con le preesistenze;

b) la possibilita di riutilizzo per fini produttivi;
c) gli interventi necessari alla trasformazione delle aree per usi diversi;
d) gli interventi di bonifica e di recupero ambientale, quando necessari.

Le aree per impianti produtti vi i ndu stiliméntaal
rischio di incidente rilevante devono prevedere i requisiti minimi di sicurezza che tengano conto della
necessita di mantenere opportune distanze di sicurezza tra gli stabilimenti e le zone residenziali e
del |l 6obbi et t i v o ntidilevang o délimgame le censegudnae, iniconfarmitd a criteri
espressi dalla normativa vigente (D.M. 9 maggio 2001 e art. 14 del D.Lgs. 334/1999).

Tali misure precauzionali si applicano a:

- insediamenti di stabilimenti nuovi;

modifiche agli stabilimenti esistenti;

nuovi insediamenti e infrastrutture da realizzarsi in prossimita degli stabilimenti esistenti
qgual ora | dubicazione, | 6i nsediamento o | 0i
un incidente rilevante. Gli insediamenti e le infrastrutture da considerare sono: le vie di
comunicazione, i luoghi frequentati dal pubblico, le zone residenziali ed altre attivita sensibili.

Si ribadisce che tutte le aree produttive devono essere dotate di sistema fognario che adduca ad un
idoneo impianto di trattamento dei reflui.

Al fine di migliorare il risparmio idrico e perseguire una corretta gestione delle acque, gli interventi
edilizi in tali aree adottano le migliori tecnologie disponibili in materia, anche in riferimento ai

i e arf

nfrastr

dispost i del vigente D. G. P.R. 20/ 02/ 2006 n. 1/ R ADI ¢
del l e acque di | avaggi o di aree esterneo.

Léinsedi amento di attivit?” produttive all déinterrt
sostenibilita, anche i n ri feri mento all éaumento del fabbi soc
bianche e nere, al fine di garantire | 6efficien

progetto; si verifica altresi la portata dei ricettori finali sulla base del bilancio idrico definito dai piani
di settore vigenti. In caso di aree assoggettate a strumento urbanistico esecutivo, una verifica piu
puntuale puo essere demandata allo strumento stesso.

Léinsedi amento di attivit?® lp awiehas pravia wegifica ddi
argomentazioni tecnicamente coerenti, quali:

a) | 6butil.eddonemicdao del | i ntervent o; el ement i

di mensionale dell dintervento r i s pvestimento e ail
gestione previsti ed i benefi ci attesi,
interventi di mitigazione e compensazione previsti;

b) il quadro generale del sistema viariconlae
valutazione dei flussi di traffico previsti e degli adeguamenti richiesti sulla viabilita;

¢c) il quadro delle risorse energetiche, con
energia elettrica, di sistemi di telecomunicazione, e alle caratteristiche e localizzazioni degli
impianti di smaltimento e/o allontanamento dei rifiuti solidi e liquidi.

Art. 16 Aree destinate a insediamenti commerciali

Sono le aree interessate da insediamenti commerciali gia esistenti ovvero le aree per cui questo
P.R.G.C.M. prevede nuovi insediamenti commerciali. A pil completa specificazione sono
cartograficamente identificate con la sigla CC1 | aéea a specifica destinazione commerciale prevista

ril ev

essen
|l a don
il r a

per | a quale =~ ammesso es cziduviinato,® ooelasighCd4bd asedi a me

inserita nella localizzazione commerciale urbana non addensata L1.

Il Segretario Comunale 22
(Dott. Giorgio Musso)



Come gi~ detto al punto 3 dell dart. 1 di guest e

controllo dei vincoli risultanti dalle Tavole f acent i parte di guesto P.R.G
previsioni del PRGCM.i n scala 1:2.0000 e fACarta di sintesi
del |l 6i donei t” all éutilizzazione urbanisticaodo in ¢
Al'l 6interno di lqueetsai ocazegari ammesse sono quel/l

commerci al eo.

Sono ammessi i seguenti interventi:

manutenzione ordinaria

manutenzione straordinaria

risanamento conservativo

demolizione e ricostruzione

ristrutturazione

sopraelevazione

ampliamento

nuova costruzione

mut ament o del tipo di utilizzo i n corso, entr
destinazioni débusoo dell e presenti Nor me

CoNTR~ONE

Tutti gli interventi sopraelencati - anche nei casi in cui si operi su edifici gia esistenti - dovranno

comportare un adeguamento dell d intero complesso
9 rapporto di copertura massimo: 70 % della superficie fondiaria

9 altezza massima degli edifici: m 7, 0 0 (escl usi gl i i mpi amt i tecn
necessaria)

T di stanza dai confini, dal ciglio stradale e tr

parte delle presenti norme

9 aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di attivita produttive: secondo le
disposizionide |l | 6art. 21 L.R. 56/ 77

9 superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto commerciale. Questo intervento potra
essere realizzato solo quando la superficie destinata ad attivita commerciale abbia una superficie
maggiore o uguale a 300 mq.

Per tutti gli interventi di nuova edificazione e/o di ampliamento , la richiesta di concessione dovra
essere corredata da:
9 tutti i documenti prevista dal D.M. 47 del 11/3/88;

T stralcio della tavola grafica in scaolaoglch®. 00
della relativa legenda.

9 dichiarazione asseverata redatta dal tecnico progettista in cui si dichiara di aver preso visione

In tutte le aree di questo tipo,i ndi pendent emente dal titolo abil it
edilizio, oltre alle prescrizioni di cui sopra, - nei casi di richiesta di ampliamento o di demolizione con
ricostruzione-dovr " essere realizzata allé interno del |

alto fusto a cortina continua ,al fine di ottetnere una compl et a mascheratura de
punti di veduta circostanti.

In caso si attuino interventi di ampliamento o di demolizione con ricostruzione devono essere previste

idonee dotazioni di aree pubbliche o di uso pubblico secondo quantost abi | i t o dall éart. 2.
L6insedi amento di attivit?” commer ci al:.i all dinte
sostenibilit™, anche in riferimento all daumento
bianche e nere, al f i ne di garantire | 6efficienza del si st

progetto; si verifica altresi la portata dei ricettori finali sulla base del bilancio idrico definito dai piani di
settore vigenti. In caso di aree assoggettate a strumento urbanistico esecutivo, una verifica piu puntuale
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puo essere demandata allo strumento stesso.

Inoltre per le aree destinate ad insediamenti commerciali valgono le seguenti prescrizioni:

- Salvo diverse disposizioni derivanti dal pericolo di dispersione di inquinanti, le aree destinate a
soddisfare gli standard per parcheggi, sia pubblici che privati, utilizzano prioritariamente sistemi di
pavimentazioni semipermeabili;

- gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionalizzati, in relazione alle

caratteristiche dei flussi di traffico e alld
| 6i mmi ssione diretta di singoli i nsedi amentii S
rendere agevole la movimentazione nella maglia viabile di servizio agli insediamenti;

- la viabilit”™ interna e | a viabilit”™ pubblica, o
dotate di spazi di sosta per i mezzi pubblici, di aree ecologiche per la raccolta dei rifiuti e di
marciapiediutili zzabi li anche per | 6dall oggiamento di sot

- almeno il 10% delle superfici a servizi generali di comparto é destinato a verde permeabile;

- almeno il 10 % della superficie fondiaria dei lotti é destinata a verde privato di lotto, da localizzarsi
preferibilmente lungo il fronte strada;

- in caso di stoccaggio all éaperto di prodott.i
opportunamente schermati con siepi ed alberature.

Per le grandi strutture di vendita valgono i seguenti criteri:

- nel | 6 albelprocedare autorizzative o concessorie, il Comune di Bubbio si confronta con i
Comuni i cui territori sono confinanti in modo da valutare i reciproci effetti diretti o indotti
del |l i nsedi amento nei confronti dell a rete dis

- sono stabilite disposizioni atte a favorire:
- la destinazione di superfici di vendita alla commercializzazione dei prodotti tipici o locali;
- la destinazione di superfici di vendita alla rilocalizzazione di attivita legate alla rete
distributiva locale;
- i servizi di ordinazione a distanza e di consegna domiciliare alle famiglie residenti presso i
nuclei o centri abitati sprovvisti di rete distributiva locale;
- la progettazione architettonica degli interventi, si pone in corretta dialettica formale con

| 6esi stkatiemecioa all orografia ed in relazione
sono sottoposti a particolare cura qualora 160
déidentificabilit”™ culturale.

Art. 16 bis Norme relative alle aee destinate a insediamenti commercialidi cui al
D.Lgs. 114/98

FI NALI TA6 ED AMBI TO DI APPLI CAZI ONE

Il comune di Bubbio ha recepito, mediante apposita Deliberazione Consiliare, i parametri contenuti

negl i indirizzi e cr it ercapitolo & dellaaldlitzerazione debaiGiuntae n s i d e
Regionale 1 marzo 2000, n. 42 T 29532, in attuazione della L.R. 12 novembre 1999, n. 28 come

integrata e modificata dalla L.R. 30 dicembre 2003, n. 37 e decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 114.

Al f i npplicazibree | degh andirizzi generali e criteri di programmazione urbanistica per

| 6i nsedi amento del commercio al dettaglio in se:
Regionale 29 ottobre 1999, n. 563 i 13414 come integrata e modificata dalla D.C.R. 59-10831 del 24

marzo 2006, che qui si richiamano a far parte integrante e sostanziale, si prende atto che il Comune di

Bubbio =~ stato classificato ficomune minoreo, COmMe
A completamento ed integrazione degli obiettivi fissati dal D. Lgs. 114/98 e dalla L.R. 28/1999 e s.m.i.,

mediante il recepimento di cui sopra, & stato regolamentato lo sviluppo della rete distributiva, attraverso

|l e diverse combinazioni d e | ottdsistémi, enutd aachecontodella t i bi | e
vocazione territoriale e commerciale dei luoghi, della loro fruizione da parte dei consumatori e della

obbligatorieta della tutela storico-ambientale.

In particolare sono stati individuati:

a) le aree da destinare agli insediamenti commerciali con particolare riguardo agli insediamenti di

medie strutture di vendita al dettaglio;

b) i l'imiti ai quali sono sottopost. gl i i nsedi ame
dei beni artistici, culturali ed ambientali;

c) i limiti ai quali sono sottoposte le imprese commerciali nei centri storici e nelle localita di particolare
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interesse artistico e naturale;
d) i criteri per il rilascio delle autorizzazioni per medie strutture di vendita;
e) la correlazione tra gli atti autorizzatori commerciali e la concessione o autorizzazione edilizia.

DEFINIZIONE DI SUPERFICIE DI VENDITA E CLASSIFICAZIONE DEGLI ESERCIZI
COMMERCIALL.

Vengono qui richiamate alcune definizioni cosi come previste dal D. Lgs. 114/98 e dalle disposizioni
regionali per una piu agevole e coordinata lettura. Si rimanda, per quanto non riportato, ai testi
normativi citati.

Ai sensi del |l éarticol o 4, comma 1, |l ettera c) de
13414/99 come integrata e modificata dalla D.C.R. 59-10831 del 24 marzo 2006, la superficie di
vendita di un esercizio commerciale al dettaglio

quella occupata da banchi, casse, scaffalature e simili. Non costituisce superficie di vendita quella
destinata ai magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi.

La superficie di vendita si determina per ciascul
interamente delimitata dai muri e al netto degli stessi, che costituisce la superficie lorda di pavimento ai
fini del rilascio del per messo di costruire o del

Ogni esercizio commerciale corrisponde al luogo fisicamente delimitato mediante pareti continue,

separato, distinto e in nessun modo direttamente collegato ad altro adibito a superficie di vendita.

Ad ogni esercizio commerciale, cosi come definito al comma precedente, corrispondono una sola
superficie di vendita ed una sola comu%jocazi one
autorizzazione commerciale, rilasciata ai sensi degli articolo 8 e 9 del D. Lgs. 114/98 o ai sensi della

l egge 11/06/ 1971, n. 426, fatta salva | aideroga
13414 come integrata e modificata dalla D.C.R59-10831 del 24 marzo 2006.

La vendita di prodotti propri nei locali di produzione od altri adiacenti pud essere effettuata da
industriali e da artigiani, in condizioni di sicurezza, nello stesso immobile nel quale avviene la
produzione. La superficie di vendita non deve superare quella prevista per gli esercizi di vicinato.

La superficie di vendita degli esercizi commerciali che trattano esclusivamente merci ingombranti, delle

quali il venditore non ¢ in grado di effettuare la consegna immediata (mobilifici, concessionarie auto,

|l egnami , materi al. per |l dedilizia e simili) pu
vicinato. La parte rimanente, ancorché comunicante con essa, deve essere separata e distinta da pareti
continue e si pud destinare a magazzino, deposito o superficie espositiva. A tal fine, € obbligatoria la
sottoscrizione e | a registrazione presso |
comune e operatore, che costituisce integrazione alla comunicazione di ¢ u i all éartic
114/98 e nel quale, oltre alla delimitazione della superficie di vendita, € precisata, senza possibilita di
deroghe, la composizione delle merceologie di offerta. La superficie di vendita degli esercizi
commerciali che espongono merci ingombranti & calcolata al netto della superficie espositiva. Il
mancato ri spetto dell d6atto dbébobbligo comporta |
all darticolo 7 sopra richiamato.

La superficie esposi t biliara, a destinazione ppmmetciae, alaeqale d u ni t ~
pubblico accede, in condizioni di sicurezza, solo se accompagnato dagli addetti alla vendita e solo per

prendere visione di prodotti non immediatamente asportabili.

La superficie di cui si tratta & da intendersi come superficie separata da pareti continue da quella di

vendita, cosi come precedentemente definita;i n quest darea | daccesso del p L
con | 6assistenza di un addetto al | a ndispensabilet a | a ¢
mentre invece é indispensabile, anche ai fini sanzionatori, che nella superficie espositiva non venga

svolta attivita di vendita.

La superficie di vendita dei centri polifunzi ol
immobiliare occupata da attivita non commerciali e dagli spazi di passaggio comuni.

Non costituiscono superficie di vendita le vetrine e le zone di passaggio ad esse antistanti, nei casi in

B

6 Agenz
ol o

n
7

cui S i trovino all éesterno del naei di @agsaggio caenuni  f r ont
ad altri esercizi commerciali.
Si richiama | a classificazione degl: eserci zi co

114/98 e confermata dalla L.R. 28/99 e s.m.i.:
1 esercizi di vicinato: esercizi commerciali aventi superficie di vendita non superiore a 150 mq.;
1 medie strutture di vendita: esercizi commerciali aventi superficie di vendita superiore a 150
mg. e fino a 1.500 mq.;
9 grandi strutture di vendita: esercizi commerciali aventi superficie di vendita superiore a 1.500
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mq.

91 centro commerciale: struttura fisico-funzionale concepita e organizzata unitariamente, a
specifica destinazione ad uso commerciale, costituita da almeno due esercizi commerciali al
dettaglio, fatta salva | a ddllebD.GR a 5681 1344 i all 6
come integrata e modificata dalla D.C.R. 59-10831 del 24 marzo 2006. Nel centro
commerciale sono ammesse solo le tipologie distributive consentite nella tabella di

compatibilit?” territori al earticdlo 17 dellei disposizipno , cos?3

regionali, considerando la stessa zona di insediamento commerciale. Si rimanda, per quanto

non espresso, alla definizione contenuta nell
Per fistagioned si i nt e fradiomato,unon inferéome & sesshrda gidrii e nbne mp o , a
superiore a centottanta, che pu, comprendere anc
inizio | dattivit™. Ldbapertura stagionale eell 6es

deve essere comunicata preventivamente al Comune precisando il periodo della stessa.
Per trasferimento della gestione di un esercizio di vendita si deve intendere il trasferimento della

gestione dell dintero esercizio ad altri che | 6as:c
Per requi si ti professionali e mor ali per | 6eser
precisat.i all 6articolo 5 del D. Lgs. 114/ 98 e al

01/03/2000, n. 431 29533.
EG6 pr epost doiuadselciaio cgmensrdiale o di en relativo reparto chi viene indicato come

tale al Comune dal titolare dell dattivit . Al |l a
sottoscritto, in segno di accettazione, dal delegato, con firme autenticate nei modi di legge.

Per opere dell dingegno di carattere creativo si
provenienza propria non <classificabil:di come oper
qguant 6al tr o gegndb @eatifordal reatizeatorel conhmeréiante

Léattivit”™ prevalente svolta nell desercizio comme
va determinata tenendo conto del fatturato annuc
(come autocertificato dal legale rappresentante o titolare).

fiConcentrazioned =~ |l a riunione in una nuova strut
di medie o grandi strutture di vendita, di medesi
fAccorpamentod =~ | 6ampliamento della superficie
l utilizzo di superfici di al tri eserci zi di Vi
medesima titolarit”™ alléatto della richiesta.
Reimpiego d e | personale degli eserci zi concentrati C

precedente, sia a tempo determinato che indeterminato. | lavoratori a tempo parziale sono considerati in
percentuale, in rapporto al numero di ore lavorate rispetto a quelle previste nel contratto collettivo di
riferimento.

ZONE DI INSEDIAMENTO COMMERCIALE.

Il comune di Bubbio comprende un territorio che si estende lungo le sponde del fiume Bormida. Il
territorio € caratterizzato dalla presenza del fiume Bormida.

La sua morfologia é pertanto determinata dalla presenza di due distinte zone, quella collinare e quella
alluvionale, formata appunto dal Bormida. Il territorio & costituito, oltre che dalla pianura alluvionale
della valle del Bormida, da formazioni collinari.

La situazione dei terreni agricoli e le relative attuazioni sono di vitale importanza per il Comune di
Bubbio, non solo dal punto di vista economico ma anche sotto il profilo ambientale.

Infatti le caratteristiche principali sotto il profilo ambientale sono la coltivazione a seminativo in larga
parte e ad orto in piccola parte nella parte piana e la coltivazione a vite e il bosco nella parte collinare.
Con specifico riferimento alla vite, il clima e la natura dei terreni sono particolarmente vocali alla
coltivazione dei vitigni Moscato, Brachetto, Barbera, Dolcetto, Freisa, Chardonnay, Cortese.
Proprio |l a vocazionalit?w alla wviticultura, dovu
conseguente microclima, ha ormai indicato i limiti della coltivazione. In generale i versanti esposti ad
est, sud ed anche sud-est e nord-ovest sono ancora molto intensamente vitati, mentre nel lato nord,
nord-ovest prevale il bosco.

Il territorio del Comune é considerato tutto area commerciale, e gli esercizi di vicinato, con superficie

di vendita fino a 150 mg., potranno |l ocalizzarsi
delle norme dettate dal P.R.G.C.M. sulle destinazioni delle singole aree.
Restano comunque salvaguardati gli esercizi commercia | i autorizzati precedent

del presente Piano.
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Ai sensi del |l darticol o 121344 edmé iategratacelmodifieata dallai one C.
D.C.R. 59-10831 del 24 marzo 2006, le zone attuali e potenziali di insediamento delle attivita
commerciali, ai fini del |l 6applicazione della nor
aggregazione spaziale degli esercizi commerciali e del rapporto con il sistema delle residenze, si
distinguono in:
a) addensamenti commerciali: costituiti da porzioni del territorio urbano o extraurbano, zone percepite
come omogenee e unitarie, che raggruppano un insieme di attivita commerciali, paracommerciali ed
assimilabili, ubicate | duna i n pr oseleiquli I - del |
consumatore trova un insieme organizzato ed integrato di offerta commerciale e di servizi;
b) localizzazioni commerciali urbane non addensate ed urbano periferiche non addensate: sono singole
zone di insediamento commerciale, urbane e urbano-periferiche, esistenti o potenziali, non
costituent.i addensamento commerciale cos? c ome
deliberazione regionale sopra richiamata.

ADDENSAMENTI COMMERCIALLI.
Nel territorio comunale viene riconosciuto il seguente addensamento commerciale, nel rispetto dei

criteri, dei parametri e del | el3414409 enen.i.;d i cCui al | 6c
1) A.1 Addensamento storico rilevante. Si tratt
sviluppato spontaneamente intorno al fulcro del centro urbano, caratterizzato dalla presenza di attivita

commerciali e di servizi e da una buona densita residenziale: corrisponde al centro storico delimitato. Il
perimetro dell 6addensament, a 2A.31n 4di guestadariardetalo nel | e
P.R.G.CM..

La definizione dell 6appartenenza di un eserci zioc
stesso, con verifica della posizione dell 6i mmobi |l
LOCALIZZAZIONI COMMERCIALI.

Il perimetro della localizzazione L.1 riconosciuta nel territorio comunale di Bubbio & indicato nelle

tavole n. 1 e n. 3 di questa Variante al P.R.G.C.M. .

Le Localizzazioni commerciali urbane non addensate (L.1) sono le aree ubicate nel tessuto residenziale,

preferibilmente lambite o percorse da assi viari di livello urbano; sono candidate ad ospitare attivita
rivolte al servizio dei residenti o] al potenzi
riqualificazione urbana. Tali aree non fanno parte degli addensamenti urbani (A.1, A.2, A3, A4), 0

delle localizzazioni L.2.

Ai sensi dell 6articolo 14, comma 4, l ettera b)
seguenti parametri attraverso i quali le localizzazioni L.1 sono individuabili:

- devono essere ubicate alla distanza stradale massima di mt. 500 da un nucleo residenziale di almeno

500 residenti;

- la numerosita del nucleo residenziale deve essere verificata entro un raggio di mt. 500;

- la dimensione massima della localizzazione € di mg. 10.000.

Viene riconosciuta una | ocalizzazione commerci al
Barbana, Strada Provinciale Acqui-Alba, identificata al Catasto Terreni e al Catasto Fabbricati con i

seguenti mappali: Catasto Terreni: Fg. 5, mappali: 350, 351, 367, 349, 347, 352, 366, 368; Catasto

Fabbricati: Fg. 5, mappali: 348, 110 sub.6, 110 sub.13, 110 sub.5, 110 sub.9, 110 sub.11, 110 sub.12,

che presenta una diversa e prevalente destinazione e sulla quale insiste un impianto produttivo dismesso

da piu di cinque anni,.

I complesso in oggetto =~ stato costruito indic:
operante a tutti gl i effetti come una ovexpoit i na S (
erano | avorate. La produzione =~ terminata alldin
anni inutilizzato.

Nel 1995 =~ stato acquistato dalla societ”™ ALa Mo

alcune parti, mentre altre sono gia state vendute a privati.

L 6 stabilimento vinicolo & posizionato su un terreno definito a Sud-Ovest da una bealera, con una

strada a basso scorrimento che lo delimita a Nord.

Il complesso, con una superficie coperta di circa 3500 mq, & composto da diversi corpi giustapposti che

ne rendono difficile la lettura.

L6i mpianto princi pal e-Ovest/®udiEsted ¢ castituto da tne codpi cengai i one N
con volta a botte, di cui quello centrale piu alto ed i due antistanti dotati di shed vetrati. Sul fronte

bealera € stato poi annesso un altro corpo basso tagliato da un lucernario longitudinale, per il carico
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delle merci. A questo nucleo sono stati poi annessi diversi corpi verso Nord e due grandi elementi
trasversali a Est costituiti da una palazzina a due piani adibita ad uffici ed abitazione, ed un grande
prefabbricato. | due corpi pil bassi con volta a botte hanno un piano interrato usato a scopo magazzino,
mentre il corpo centrale piu alto & dotato di due piani interrati.

L 6 iividwhzione della localizzazione viene fatta sia in merito alle vie sulle quali si affaccia, sia
cartograficamente.

L.1 - loc. Barbana, Strada Provinciale Acqui-Alba

Parametro Valore D.C.R. Valore verificato

Ampiezza raggio della
perimetrazione entro la Y.l Mt. 500 Mt. 500
quale calcolare i residenti
Numerosita  minima  di
residenti entro il raggio di X.1 500 residenti > 500
cui al parametro Y.1
Distanza stradale mas-sima
della perimetra-zione del

. . .. J.1 Mt. 500 Mt. 175
nucleo residenziale di cui
al parametro Y.1
Dimensione massima della
M.1 Mg. 10.000 Mgq. 8.445

localizzazione

Non vengono individuate le localizzazioni commerciali urbano-periferiche non addensate (L.2) in
guanto, per la morfologia del territorio non & possibile rispettare i parametri di cui all darticolo
disposizioni regionali, neanche con le deroghe concesse.

COMPATIBILITA TERRITORIALE DELLO SVILUPPO

La compatibilita territoriale dello sviluppo di ciascuna delle tipologie distributive, come classificate
all 6arti col n568i 184&4lcdma intdgrata®.mBdificata dalla D.C.R. numero 59-10831
del 24 marzo 2006, e delineata inderogabilmente nella tabella relativa a comuni polo della rete

primari a, allegata all 6éarticol o 1 farpdreintegentedi sposi :
sostanziale del presente atto, assumendone i valori come vincolanti per le grandi strutture di vendita,
mentr e, ai fini del |l 6i nsedi amento di eserci zi di

seguente tabella:
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TABELLA 6
TIPO DI COMUNE: COMUNI MINORI
ADDENSAMENT]I LOCALIZZAZIONI
Coeie | SUREE
STRUTTURE (ma) Al L.1.
DISTRIBUTIVE
VICINATO Fino a 150 Sl Sl
M-SAM1 151-250 Sl Sl
M-SAM2 251-900 NO Sl
M-SAM3 901-1500 NO Sl
M-SE1 151-400 Sl Sl
M-SE2 401-900 NO Sl
M-SE3 901-1500 NO Sl
M-CC 151-1500 NO Sl
G-SM1 1501-4500 NO NO
G-SM2 4501-7500 NO NO
G-SM3 7501-12000 NO NO
G-SM4 >12000 NO NO
G-SE1 1501-3500 NO NO
G-SE2 3501-4500 NO NO
G-SE3 4501-6000 NO NO
G-SE4 >6000 NO NO
G-CC1 Fino a 6000 NO NO
G-CC2 6001-12000 NO NO
G-CC3 12001-18000 NO NO
G-CC4 >18000 NO NO
Al = Addensamenti storici rilevanti
L1 = Localizzazioni commerciali urbane non addensate

INDIVIDUAZIONE DEI BENI CULTURALI E AMBIENTALLI

Le attivita commerciali si dovranno svolgere nel rigoroso rispetto dei beni culturali e ambientali

i ndividuat: dai ¢ 0 madeHaileggaregioralenn56/1977de auccéssivamodifice o | o 2 4
ed integrazioni e del Codice dei boel®rdella leggel 6t ur al i
luglio 2002, n. 137.

I beni culturali e ambientali presenti sul territorio di Bubbio sono stati puntualmente individuati nel
vigente Piano Regol atore Generale e sono compresi
Si da atto che a seguito di ulteriori verifiche ed accertamenti, con apposito regolamento, in esecuzione

dell darticolo 23, comma 2, delle disposizioni re
anche parti del tessuto commerciale o singoli esercizi commerciali, pubblici esercizi e attivita
artigianali, aventi valore storico e artistico,

Fabbisogno di parcheggi e standard relativi ad insediamenti commerciali e ad altre attivita presenti

nell 6ar ea

Ai sensi dell'articolo 21, secondo comma della L.R. 56/1977, come sostituito dalla legge regionale sul
commercio, fatto salvo il rispetto di quanto prescritto al primo comma, numero 3) dell'articolo 21 della
L.R. 56/1977, come sostituito dalla legge regionale sul commercio, lo standard pubblico relativo al
fabbisogno totale di posti a parcheggio pubblico ¢ determinato nella misura del 50 per cento del
fabbisogno di posti a parcheggio e conseguente superficie ottenuto dall'applicazione dei parametri della
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tabella di cui al comma 3 e dei commi 4 e 6 della D.C.R. 347-42514 del 23/12/2003; la restante quota
puo essere reperita in aree private.

Qualora in una zona di insediamento commerciale o in un immobile che ospita anche una o piu attivita
di vendita al dettaglio siano presenti, anche eventualmente con accessi separati e con destinazione d'uso
specifica, altre attivita (residenze, uffici, impianti e attrezzature per il tempo libero, artigianato al
servizio delle persone e delle imprese, e simili), la loro superficie utile lorda genera lo standard
specifico stabilito dall'articolo 21 della L.R. 56/1977, come modificato dalla legge regionale sul
commercio, da reperire e da considerare separatamente dal fabbisogno e dallo standard calcolato per le
superfici commerciali ed assimilate. La realizzazione in una zona di insediamento commerciale di una
multisala cinematografica, con una capienza superiore a 1300 posti, autorizzata ai sensi del decreto
ministeriale 29 settembre 1998, n. 391 (Regolamento recante disposizioni per il rilascio di
autorizzazione per 1'apertura di sale cinematografiche, ai sensi dell'articolo 31 delta legge 4 novembre
1965, n. 1213, e successive modificazioni), o ai sensi della legge regionale 28 dicembre 2005, n. 17
(Disciplina delta diffusione dell'esercizio cinematografico del Piemonte), determina un fabbisogno
aggiuntivo a quello derivante dall'applicazione del comma 2 par/ ad | posto auto ogni dieci mg. di
superficie utile lorda di pertinenza delta suddetta multisala cinematografica.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio € calcolato secondo i parametri dellatab e | | a di
della D.C.R. 347-42514 del 23/12/2003 che viene di seguito riportata

TABELLA DEL FABBISOGNO TOTALE DEI POSTI PARCHEGGIO

PARAMETRI PER IL CALCOLO DEL FABBISOGNO TOTALE DI POSTI A PARCHEGGIO

TIPOLOGIE DELLE STRUTTURE SUPERFICIE DI VENDITA NU?\”AEL%DISI Egg#ff;&?gél .
DISTRIBUTIVE MQ. (S) )

M-SAM2 &) 400-900 N = 35+0,05(S-400)
M-SAM3 901-1800 N = 60+0,10(S-900)
M-SAM4 OLTRE 1800 N = 140+0,15(S-1800)

G-SM1 FINO A 4500 N = 245+0,20(S-2500) **)
G-SM2
G-SM3 OLTRE 4500 N = 645+0,25(S-4500)
G-SM4
M-SE2-3-4 401-2500 N = 0,045xS

G-SE 1
G-SE 2 _
GSE3 DA 1501 O 2501A OLTRE 6000 N = 40+0,08(S-900)
G-SE 4

151-1500 _ )
M-CC 251.2500 NCC =N + N
G-CC1 o R
X FINO A 12000 NCC = W¥Nb
G-CC3 FINO A 18000 _ "
G-CC4 OLTRE 18000 NCC = (N#N0)x1

(*) Gli esercizi commerciali con superficie di vendita inferiore a mq. 400 devono soddisfare la prescrizione di cui al comma 1
del presente articolo.

(**) Nei Comuni con meno di 10.000 abitanti le grandi strutture con meno di mq. 2.500 di vendita sono trattate come medie
strutture alimentari e/o miste da mg. 1.801 a mq. 2.500.

(***) N e calcolato sommando il fabbisogno di ciascuna delle medie e grandi strutture di vendita presenti nel centro
commerciale.

N' é uguale a 0,12 x S', dove S' ¢ il totale della superficie di vendita degli altri negozi presenti nel centro commerciale.

Per i centri commerciali al cui interno sono previsti pubblici esercizi o impianti destinati allo svago e al
tempo libero, per una superficie utile complessiva non superiore al 20 per cento della superficie di
vendita del centro, il fabbisogno di posti a parcheggio e la relativa superficie non subisce incrementi.
Per superfici eccedenti il suddetto 20 per cento & stabilito un incremento di 1 posto a parcheggio ogni
20 mgq.

Per gli esercizi di vicinato e per le medie strutture, compresi i centri commerciali ubicati
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nell 6addensament o st orestaibsoddisfatinentoadn fabbisogho. dil posth 0 n

parcheggio come sopra previsti; & comunque fatto salvo quanto prescritto dall'articolo 21, primo

comma, numero 3) della L.R. 56/1977, come sostituito dalla legge regionale sul commercio.

Il coefficiente di trasformazione in superficie (mq.) di ciascun posto a parcheggio & pari a:

a) 26 mq., comprensivi della viabilita interna e di accesso, qualora situati al piano di campagna;

b) 28 mq., comprensivi della viabilita interna e di accesso, qualora situati nella struttura degli edifici o
in apposite strutture pluripiano.

Il fabbisogno totale di posti a parcheggio e di superficie, da computare in relazione alla superficie di

vendita delle tipologie di strutture distributive & obbligatorio e non derogabile ai fini del rilascio delle

autorizzazioni commerciali e ai fini del rilascio dei permessi di costruire o autorizzazioni edilizie. La

qguota di posti a parcheggio e relativa superfici

secondo comma della L.R. n. 56/1977, come modificati dalla legge regionale sul commercio, e ai

commi precedenti, =~ reperita in aree private

dell a |l egge 17 agosto 1942, n. 1150 d¢ld2edglyg e

legge 24 marzo 1989, n.122 (Disposizioni in materia di parcheggi, programma triennale per le aree
urbane maggiormente popolate nonché modificazioni di alcune norme del testo unico sulla disciplina
della circolazione stradale, approvato con d.p.r. 15 giugno 1959, n. 393).

VERIFICHE DI IMPATTO AMBIENTALE

Al sensi del | 6ar425 1247 dleell | 23 /DL 20/. R0 0 33 4l76 an a |
impatto sulla viabilit ~ previste al |l 6ar-42514€dell2312/2D03 devbeolessee D. C. R.

altresi estese a verifiche di compatibilita ambientale.

u

S

r

per
bar

CONTESTUALI TAG DELLE AUTORI ZZAZI| ONI COMMERCI AL

EDILIZIE.

Le condi zioni per il rilascio della concessi

dal 14&della L.R. 56/77 s.m.i., come riportato nel seguito.
Il rilascio delle concessioni ed autorizzazioni edilizie relative all'insediamento delle attivita
commerciali al dettaglio con superficie di vendita fino a mg 1.500 & contestuale al rilascio
dell'autorizzazione commerciale ai sensi del D. Lgs. 114/1998, purché la superficie lorda di pavimento
non sia superiore a mq 4.000. Negli altri casi il rilascio delle concessioni ed autorizzazioni edilizie &
subordinato alle norme e prescrizioni di cui ai commi seguenti.
Nel caso di insediamenti di attivita commerciali al dettaglio con superficie lorda di pavimento
compresa tra mq 4.000 e mq 8.000, il rilascio della concessione o autorizzazione edilizia € subordinato
alla stipula di una convenzione o atto di impegno unilaterale, ai sensi dell'articolo 49, quinto comma,
della L.R. 56/77 e s.m.i. ed a preventiva autorizzazione regionale. Tale autorizzazione € rilasciata in
conformita agli indirizzi ed ai criteri di cui all'articolo 3 della legge regionale sulla disciplina del
commercio in Piemonte in attuazione del D. Lgs. 114/1998.
Nel caso di insediamenti di attivita commerciali al dettaglio con superficie lorda di pavimento
superiore a mq 8.000, il rilascio della concessione o autorizzazione edilizia & subordinato a preventiva
approvazione di uno strumento urbanistico esecutivo ed a preventiva autorizzazione regionale. Tale
autorizzazione ¢ rilasciata in conformita agli indirizzi ed ai criteri di cui all'articolo 3 della legge
regionale sulla disciplina del commercio in Piemonte in attuazione del D. Lgs. 114/1998.
Nei casi previ sti dai cC ommi sest o, setti
concessione o autorizzazione edilizia, nella convenzione o atto di impegno unilaterale che disciplinano
I'intervento, sono precisate:
a) la superficie utile lorda e la superficie lorda di pavimento dell'insediamento commerciale;
b) la superficie di vendita ripartita per tipologia di strutture distributive limitatamente alle medie e
grandi strutture di vendita;
¢) le superfici a magazzino e deposito;
d) le superfici destinate alle attivita accessorie;
e) le superfici destinate ad altre attivita, ad esempio artigianali, di servizio;
f) le superfici destinate ai servizi pubblici (parcheggi e verde pubblici) a norma dell'articolo 21;
g) le superfici destinate a soddisfare il fabbisogno di parcheggi previsti dai citati indirizzi e criteri;
h) i parcheggi privati ai sensi della legge 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di
parcheggi, programma triennale per le aree urbane maggiormente popolate, nonché modificazioni
di alcune norme del testo unico sulla disciplina della circolazione stradale), le superfici destinate
a carico e scarico merci, nonché ogni altro ulteriore elemento previsto dai citati indirizzi e criteri.
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Nei casi di superficie lorda di pavimento superiore a mg. 4.000, nella convenzione devono essere
adeguatamente dettagliate le soluzioni che risolvono i problemi di impatto con la viabilita e deve
essere definita l'attribuzione dei relativi costi di realizzazione.

L'ampliamento della superficie lorda di pavimento originaria o la modifica delle destinazioni d'uso,
tipizzate al nono comma, comporta l'acquisizione dell'autorizzazione regionale, la revisione della
convenzione o dell'atto di impegno unilaterale e dello strumento urbanistico esecutivo solo quando le
variazioni superino il 10 per cento della superficie utile lorda di pavimento originaria, salvo che, per
via di successivi ampliamenti, si superino i limiti di cui ai commi settimo e ottavo dell 6 ar tlla 26 de
L.R. 56/77 e s.m.i.

Per gli esercizi di vicinato il rilascio di concessioni o autorizzazioni edilizie & consentito nel rispetto
delle presenti norme.

Art. 17 STRALCIATO
Art. 18 STRALCIATO

Art. 19 Aree di tipo E

Sono | e aree a de s trionlisesse sorgore edHig taicud aribire & corhdssh 61 nt e
all 6esercizio di questa attivite’
Tutto il territorio comunale di Bubbio ~— indivic

Astigiana eeV&uoBor mirdaddatti vo 23dcommpdlae BTP fla d i cui
delimitazione é riportata nella Tavola 8).

Al'l 6interno dell 6Alta Langa Astigiana e Val Bor
necessario:

1. promuovere il mantenimento delle caratteristiche colturali tipiche;

2. regolamentare e prevedere limiti alle diverse tipologie di coltivazioni;

3. mantenere, nei limiti del possibile, gli elementi strutturanti del territorio agrario, quali

strade interpoderali e poderali, altimetria del terreno, pendii, terrazzamenti, elementi
vegetazionali, fossi, fontanili, sorgenti, canali, elementi architettonici caratteristici;
4, conservare, nei limiti del possibile, i suoli a coltura specializzata esistenti agli usi attuali;

5. conservare il mantenimento e la ricostituzione della vegetazione lungo le scarpate,
evitando le lavorazioni fino al margine dei terrazzi;
6. applicare prioritariamente tecniche agronomiche mirate alla ecocompatibilita;
7. mantenere e sviluppare siepi e filari alberati interpoderali;
8. mantenere, nei limiti del possibile, in corretto stato di conservazione i muri a secco.
Al'l 6interno dei Suol i produttivi di pianura = nec
1. limitare la compromissione o riduzione delle loro superfici e/o capacita produttive;
2. condizionare le trasformazioni di tali suoli, quando comportino la compromissione o la
riduzione delle loro superfici e/o capacita produttive, alla valutazione circa la presenza e/o
assenza di alternative praticabili, circa il bilancio delle trasformazioni sotto i profili
economico, ambientale e sociale, nonché circa la necessaria dotazione e localizzazione di
servizi pubblici, di pubblica utilita e di uso collettivo.
Come gi~ detto al punto 3 dell dart. 1 di guest e
controllo dei vincoli risultanti dalla Tavola facente parte di questo P.R.G.C.M. e portante il titolo
AfCarta di sintesi della pericolosit”™ geomorfol ogi
a cura del geologo redattore dell'analisi geologica.
Tutti gli interventi da realizzarsi in zona agricolasonosot t opo st i alle prescrizio
L.R. 56/77 ed in particolare si ricorda che le aree la cui capacita edificatoria € stata utilizzata, con atto
di asservimento, per | 6edificazione sono destinat
Al'l 6internoodiaquestdastciabhangi oni ammesse sono que

in
agricol ao.
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Al'l dinterno di gueste aree sorgono edifici conne:
questo tipo di attivita ed anche edifici di recente costruzione, ma aventi destinazione esclusivamente
residenziale. Essi sono sottoposti alle condizioni qui di seguito descritte.

Prescrizioni di carattere generale

Gli interventi in zona agricola sono distinti in :

A Nuove edificazioni

B. Interventi su edifici esistenti

C. Attivita diverse dalla attivita agricola site in zona E

D. Realizzazione di piccoli fabbricati per il ricovero di attrezzi agricoli

Capo A Nuove edificazioni

Gli interventi di nuova edificazione, in zona agricola dovranno avere, in tutto e per tutto le
caratteristiche architettoniche tipiche del @Afabt

Le concessioni per la costruzione delle nuove edificazioni di residenze rurali e delle strutture al servizio

del l dattivit”™ agricola sonberd®idsliad BRtS&F77sseneondo | e
i, a condizione <c¢che siano garantiti: | 6esi sten
agricol a, la tipologia edilizia, | 6i mpegno a <co
compiere i lavori di manutenzione dei sentieri, delle strade agricole, dei fossi di regimazione delle

acque con | e tecniche naturali e dell dingegneri a
Le concessioni per | 6edificazione diveridicuida quel
al comma 4A dell éart. 25. Léedificazione di resi
133/94.

Al moment o del rilascio del certificato di abita
essereinpossessodelc er t i fi cat o di residenza nell 6edificio i

9 Gli indici di densita fondiaria per la realizzazione di fabbricati a destinazione residenziale, nelle
aree agricole non possono superare i limiti stabiliti dall'art. 25, comma 12 della L.R. 5.12.1977 n. 56 e
qui di seguito richiamati:

a) terreni a colture protette in serre fisse: mc. 0,06 per mq.;

b) terreni a colture orticole o floricole specializzate: mc. 0,05 per mq.;

c) terreni a colture legnose specializzate: mc 0,03 per mg;

d) terreni a seminativo ed a prato: mc. 0,02 per mq;

e) terreni a bosco ed a coltivazione industriale del legno annessi ad aziende agricole:
mc. 0,01 per mg. in misura non superiore a 5 ettari per azienda,

f) terreni a pascolo e prato-pascolo di aziende silvo-pastorali: mc. 0,001 per mq per
abitazioni non superiori a 500 mc per ogni azienda.

f La cubatura destinata a f residenza al servi z
volume massimo di 1.500 mc

9 L'altezza massima dei fabbricati ad uso residenziale é fissata in m. 7,50

Ai fini del computo degli indici di densita fondiaria, ove essa é richiesta per I'edificazione a scopi
residenziali, € ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti componenti I'azienda, anche non

contigui (ovvero siti sul territorio di Co mu n i l'imitrofi) a quello su cui
distanza dal centro aziendalediKm10i n | i nea dbdar i a.
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In relazione alla tipologia edilizia che si intende adottare € necessario porre particolare attenzione al
manual e Al |l erdeicfupceir or udreagliio edi to dalla Provinci
Regione Piemonte.

Per i fabbricati a servizio della attivita agricola sono previste le seguenti prescrizioni: .

9 altezza massima: m 7,50 .

9 rapporto di copertura: 1/3 della superficie complessiva di tutti gli appezzamenti che compongono
|l e pertinenza dell édedificio in questione

T 1 fabbricati al s er vi z comteggidtenel lcotnputo tlei volunti (comea gr i c ol @
chiaramente descritto al 7¢)omma 16 dell éart. 25

T Per | a distanza da confine, dal ciglio stradal e
dai confini e tra i fabbricati o di queste N.T.A

9 Le concessioni relative alla costruzione di fabbricati destinati alla conduzione agricola del fondo
sono gratuite.

1T Nell éambito della costruzione di fabbricat.i des
stalle, porcilaie, scuderie, ricoveri avicoli, concimaie, etc. dovranno essere rispettate le condizioni
espressea | | 6 ar t i oo felative &ll€ apstruzionz o alla manutenzione di stalle e fabbricati
similio facente parte di queste N.T.A.

1 Si specifica che per la collocazione di scuderie di carattere amatoriale (destinate quindi al ricovero
di uno o due capi) , le normative di carattere igienico e la distanza da confine , dovranno, essere
valutate in ogni singolo caso dagli Uffici competenti dell' A.S.L., non rientrando nella categoria
soprael encata di 6stall ed.

Il rilascio della concessione per gli interventi edificatori abitativi o di servizio nelle zone agricole,
sopra descritti, & subordinato alla presentazione al Sindaco di un atto di impegno dell'avente

diritto, come descritto al 7A comma del |l dart . 2

Le aree la cui cubatura e stata utilizzata ai fini edificatori, mediante atto di asservimento, sono

destinate a Anon aedificandi 6, come previsto da
Capo B. Interventi su edifici esistenti

Gli interventi che interessano edifici esistenti in zone di tipo E sono rivolti alla conservazione e alla
val orizzazione delle caratteristiche archbtetton
ambiente circostante .

Ldbapplicazione della L.R. 56/ 77 e, qguindi, | 6at
conservazi one del val ore architettonico e ambientale
agricolo o solo residenziale - di essi. Per questo motivo questo P.R.G.C.M. consente il recupero di
tutti i wvolumi esistenti, delegando ad apposita deliberazione del Consiglio Comunale, la

programmazione relativa all 6applicazione -degl:i 0
agricola o residenziale-n el | 6i mmobi | e.

Nei fabbricati e negli edifici gia esistenti in area agricola al momento della richiesta di concessione &
consentito il mant eni mento della destinazione d:¢
consentito:

b)in conformit”™, alle condizioni di cui . ai c ommi
Si preciseastdmezl andidagrituristicad fAdcersrtiinpan da e
agricolaodo, a condizione che siano rispettate tutf

legislazione nazionale e regionale in vigore ( L. 17.5.1983 n. 217 ; L. R. 15.4.1985 n. 31).
Interventi edilizi ammessi in zona agricola in casi di recupero di edifici esistenti:
La rappresentazione grafica fornita alld interno
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valore indicativo.

Ove necessario, per tutti gli interventi descritti in questo articolo, faranno fede la volumetria, la

superficie costruita, la superficie fondiaria effettivamente esistenti, riscontrabilia | | a | uce del | &
stato di fatto.
Fermo restando che ogni intervento dovraesserepr i nci pal mente finalizzato a
dell e caratteristiche architettoniche esistenti,
delle parti a destinazione residenziale, i seguenti interventi:
1. Manutenzione ordinaria.
2. Manutenzione straordinaria.
3. Restauro e risanamento conservativo.
4. Ristrutturazione edilizia comprendente la realizzazione di nuove unita immobiliari ovvero di
nuovi spazi al servizio delld attivit”™ agricol
5. Adeguamento delle altezze utili interne (anche con demolizione e spostamento dei solai
esistenti). Tale intervento sar ™ fim&lbi zzat o
per i locali abitabili e di m 2,40 per i locali destinati a servizi igienici.
6. Lemodal it”™ degl:i intervent.i di recupero sui ru:
stabilite dalla L.R. 9/2003.
7. Demolizione delle parti aggiunte che non rappresentano elemento di interesse documentario. Il
volume demolito potra essere recuperato solo se legittimo o legittimato e, quindi, ricostruito
secondo un disegno architettonico piu appropriato. Si potra ricostruire il volume che & stato
demolito anche in posizione diversa al fine di ottenere una sistemazione pil armonica
del | 6iluateddlizia c e |
8. Demolizione di parti di fabbrica fortemente lesionate dal punto di vista strutturale,
rappresentanti fattori di pericolo come accertato dal tecnico comunale. Questo intervento non
dovr ", comungque, snaturacie | 6i mmagine originar
10. Ampliamenti della superficie utile residenziale anche mediante la realizzazione di nuovi volumi
contigui all dedi ficio residenzial e preesi st el
seguenti modalita:
-per i soggetti diardui 2&l| dtedr zmo LddRrRmma i dhelrlement
di densita fondiaria stabiliti per le zone agricole sino ad un massimo complessivo di 1.500 mg;
nel caso specifico di soggetti cCui alla l|lette
ammesso un incremento una-tantum del 50% della superficie utile residenziale preesistente.
- per i non agricoltori l'incremento di superficie residenziale deve essere prioritariamente
soddisfatto con il recupero ai fini abitativi dei rustici abbandonati di cui alla L.R. 9/2003; in
assenza di tale possibilita € ammesso una-tantum un incremento massimo di 35 mq di superficie
utile residenziale.
Tale ampliamento potra essere realizzato in qualsiasi parte del lotto di pertinenza. Nel caso in
cui | 6ampli améhzteanmnoni si adeeenza all dedificio
dovra comunque avere le caratteristiche tipiche del fabbricato rurale.
11. Sovralzi finalizzati al miglioramento delle condizioni abitative esistenti.
Il sovralzo (consistente nella modificade | | 6 al | i neament o del filo di
colmo del tetto) dovra essere limitato a un incremento di 35 mq di superficie utile netta. Il
sovralzo del filo di appoggio interno dei puntoni ovvero del solaio dovra essere contenuto nella
misuradicm100ecos?® pure il sovralzo del col mo del te
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superarei3 5 A. Gl i spazi 6sottotettod saranno riteni
preesi stono al triGecondb le condieianitstabilite dalla hegge Regionale del
14/ 7/ 1998 A Norme per il recupero a fini abit
di sovralzo che alterino il disegno geometrico originario del tetto.

12.Sovralzi finalizzati al miglioramento delle condizioni di utilizzo degli spazi destinati alla
conduzione dell éattivit”™ agricol a, nell 6 ambit
in attivit?’ . L6 altezza massima dellmdm edifi
7.50. Sono ammesse deroghe per i volumi tecnici (silos, torrette per coclee 0 macchinari, etc.)
ed anche per fabbricati che debbano ospitare elementi tecnici (macchinari o altro).

13. Demolizione di fabbricato fatiscente e ricostruzione di esso anche in altra parte del lotto.

Quest o i ntervento, che non dovr " snafinalizzatior e | 6i m
all 6eliminazione di condi zi oni di insalubrit?
agricol a; guestodointerventoerzoormoenmtai tdel § dlac t
L.R. 56/77 smi.

14. Nuova costruzione di bassi fabbricati (elementi edilizi destinati ad usi accessori non abitativi,
con altezza di m. 2,40 al filo di gronda ed altezza massima di colmo pari a m 3,50) ad uso
autorimessa nella misura massima di 25 mq per ogni unita abitativa.

15. Realizzazione di piccoli vani di sgombero (ricovero attrezzi agricoli etc.) in misura non
superiore ai 25 mq di superficie coperta.

16. Trasferimento del volume esistente. Tale intervento consentira la demolizione di edifici
insalubri o in cattive condizioni di stabilita e la ricostruzione di essi su altra parte del lotto

interessato ovvero su lotto attiguo, c o munqgque nel |l 6 ambito di uno s
raggio di m 50 misurati dal baricentro della superfi ci e coperta dell 6 edi fi
ricostruzione del | 6 emndconformitaicon le jprescriziori deleCedicee r € r e a
Civile, nel pieno rispetto di queste norme e dovra altresi rappresentare una fedele ricostruzione

del | 6 e dholifo,irigrendendodede caratteristiche architettoniche e compositive.

17.Per gli agricoltori a titolo principale: ampliamento e sovralzo delle parti di fabbrica di
pertinenza al lavoro agricolo, entro i limiti dimensionali qui di seguito descritti.

CON LA REALIZZAZIONE DI INTERVENTI DI AMPLIAMENTO O DI SOVRALZO NON
DOVRADG ESSERE -SNEP EABBRICATI A DESTINAZIONE RESIDENZIALE -
LOALTEZZA MAS Sin MAS0O MISURATI DAL PIANO DI CAMPAGNA
ALLOESTRADOSSO DELLOBULTI MO SOLAI O ABI TABI LE.

Tutti gli interventi sopraelencati dovranno, ovviamente, essere realizzati rispettando rigorosamente le
prescrizioni del Codice Civile.

CON LA REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DI AMPLIAMENTO SOPRACITATI,

RELATI VAMENTE Al SOL I EDI FI CI RESI DENZI ALI SI TI
COMUNQUE, ESSERE SUPERATO IL RAPPORTO DI COPERTURA PARI AL 33% DELLA

SUPERFICIE DI PERTINENZA DEGLI STESSI, TANTO NEL CASO DELLE ATTIVITA

AGRICOLE IN FUNZIONE, TANTO NEL CASO DELLA RESIDENZA SLEGATA DALLA

ATTIVITA AGRICOLA.

Allo scopo di favorire la conservazione e la tutela delle costruzioni esistenti in zona E sono tollerate
per gli edifici esistenti le altezze qui di seguito indicate:

T qualora | daltezza utile dei l ocali esmX/d,ent i gi
tale condizione potra essere mantenuta , anche quando si renda indispensabile il rifacimento del
sol ai o esistente. Léoaltezza int em2/bperimocalii ma dov
abitabili e di m 2,30 per i locali destinati a servizi. Nel caso di piani mansardati (sia per i locali
abitabil:i che per i l ocal i destinatima80ser vi zi
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| 6al tezza medi am 250.vlale miswasdsve ressere g@raputata masurando dal
pavi ment o dituragnossadeltettn.l | 6 or

1 qualora con la realizzazione di una nuova distribuzione interna, non si raggiunga, per ogni stanza,
il rapporto aero-illuminante pari ad un 1/8 della superficie di pavimento, il Sindaco, su parere della
Commissione  Edilizia potra val ut ar e i n ogni singolo caso I
dimensione delle finestre esistenti salvaguardando il disegno originario del prospetto.

')

LE CARATTERISTICHE ARCHITETTONICHE DI TUTTI GLI INTERVENTI DA REALIZZARE
I N Z ON ADOVIRARINO ESSERE RIGOROSAMENTE COERENTI CON LA TIPOLOGIA
ORIGINARIA DEL TESSUTO EDILIZIO DEL TERRITORIO AGRICOLO DELLA ZONA.

|Capo C. Attivit” divers]

Qual ora gi " esistano, in ar ee daartigianalp ©conkentimdi f i ci
la realizzazione di interventi v o | t i alla sistemazione dell dinsedi
compatibilmente con le indicazioni del Piano della zonizzazione acustica, con quelle geologiche della
Carta di Sintesi dellaperi col osi t”™ geomorfologia e dell édidoneit
reperimento delle superfici &RS86i7TAsmdar ds come st atk
9 ampliamenti in misura non superiore al 50 % della superficie di calpestio, per impianti aventi una

superficie di pavimento di 500 mq
9 ampliamenti in misura non superiore a 300 mq, per impianti aventi una superficie di pavimento

maggiore a 500 mq.
9 lungo tutto il perimetro dell'area interessata dagli impianti, l'obbligo di piantumazione d'essenze

arboree di alto fusto e arbustive autoctone al fine di integrare correttamente le previsioni

urbanistiche con le caratteristiche paesaggistiche dei contesti territoriali circostanti, con funzione

altresi di mitigazione dell'impatto ambientale;

il mantenimento del verde in piena terra su una superficie minima pari al 10% del lotto,

9 il divieto di eliminare gli elementi tipici delle sistemazioni agrarie e della struttura fondiaria,
quando qualitativamente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi, filari di piante significativi dal
punto di vista paesaggistico e toponomastico

| Capo D. Realizzazione di piccoli fabbricati per il ricovero di attrezzi agricoli |

Nelle zone di tipo E € consentita una-tantum la realizzazione di piccoli fabbricati destinati al ricovero

di mezzi agricoli. Tali fabbricati potranno avere o una superficie coperta massimadimq 2 5 , unbdaltezz
di m 2,50 misurata dal piano di campagna al filo di gronda e di m 3,00 dal piano di campagna al colmo

del tetto.

Le caratteristiche architettoniche di questo tipo di fabbricati dovranno rigorosamente essere le
seguenti:

9 copertura in coppi in laterizio o in cemento antichizzato o in lastrine di pietra con orditura in legno

9 finitura esterna realizzata con pietra del luogo a vista

1 serramenti in legno

9 distanza da confine: m 10,00

T 16 edificio dovr”™ essere occultato all d esterno

La concessione relativa a questo tipo di costruzioni potra essere rilasciata al richiedente qualora sia

dimostrata la propri et di terreni contigui per undestensic
onerosa per gli agricoltori a titolo principale, mentre sara onerosa per tutti gli altri.

Potra essere rilasciato certificato di agibilita anche nel caso non vi siano allacciamenti alle reti

infrastrutturali.

PER OGNI INTERVENTO DA REALIZZARE IN QUESTA ZONA DOVRA ESSERE
ASSICURATO IL RISPETTO DEL SUCCESSIVOART |1 COL O i PREGGSRUEIVEN I
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PER TUTTI GLI I NTERVENTI EDI LI ZI 0.

Qual ora | 6area o | 0 ezna¢dlassificatm-ail hHenée €5 abD
P.R.G.C. M. in scala 1:2.000 ALe previs
pericolosit”™ geomorfologica e dell 6ido

redatta dal geologo redattore dell'analisi geologica in classe 111 a oppure in classe I1l1a 1
oppure in classe I11 b oppure in classe Il si dovranno osservare le disposizioni descritte
prescrittived i c ui dadudstdNTA.t . 35

Art. 20 Aree destinate ad attivitadicarat er e agri col o i ntercluse n

Nei casi in cui esistano edifici a destinazione e ad uso agricoloi nt er ¢ | us iancheendldas6 abi t at
in cui essi non siano stati individuati cartograficamente sulle tavole di piano T sono consentiti

1 interventi volti alla conservazione dei volumi in uso,

T ampliamento della superficie utile esistente de

Tutti questi interventi dovranno essere volti al miglioramento delle condizioni di salubrita e alla
eliminazione delle condizioni che creano molestia alle zone vicine.

E' esclusa l'edificazione di stalle o di altri fabbricati comportanti disturbo alle zone residenziali e di
servizio dell'abitato.

Art. 21 Aree di tipo F, per servizi

L6 wutilizzo idmerhdbei lair ecel aes sdiefgilciat i al IMarieng edin ot idp
FO dovr™ principal mente essere finalizzata all 6 I
realizzato da soggetto privat oeresottopostmallagedariadhes | t i mo ¢
di una convenzione approvata dal Consiglio Comune
Come gi ~ detto al punto 3 dell dart. 1 di gueste
controllo dei vincoli risultanti dalla Tavola facente parte di questo P.R.G.C.M. e portante il titolo

fiCcarta di sintesi dell a pericolosit”™ geomorfol ogi

a cura del geologo redattore dell'analisi geologica.

Nelle aree di tipo F ogni intervento di carattere edilizio o di sistemazione esterna € sottoposto idoneo
titolo abilitativo al contempo vigente.

Tutti gl i intervent.i edi ficatori dovranno sottos:
carattere costruttivo per tut t i gl i intervent.i edi i zi i facente p
Gliinterventic he i nteressano edifici gi 7 dowanngddeguarsii , si t i
alle prescrizioni definite per la categoria a cui appartengono ed essere sottopost i al parere di C

91 bis della LUR.

Ad esempio: in un edificio e nella circostante area classificati nella categoria A.1. potranno essere

reali zzatdi gl i interventi consentiti clsdgflrrataguest o
nella categoria A.3. potranno essere realizzati gli interventi previsti per questa categoria.

Gli eventuali interventi di nuova costruzione, qualora interessino zone al di fuori delle aree di tipo A. ,
dovranno essere rispettate le seguenti prescrizioni:

1 densita fondiaria : 0,75 mc/mq

T di stanza mini ma dal Ci
T di stanza mini ma dal co
9 altezza massima dei fabbricati: m 7,50

9 rapporto massimo di copertura consentito: 50% della superficie fondiaria

g o stradale: si veda 1|20
n n

[
ine e tra gli edi fici

I
f

Per le aree destinate a servizi tecnologici gia esistenti - in caso di necessita - & ammessa deroga
all 6applicazione dei parametri di cui sopra.
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I n questo P.R.G.C. M. st apereervizimistingeserdota: | 6ut i |l i zzo
interesse comune, istruzione, verde-gioco-sport, parcheggi.

Qualora | damministrazione in
di sposi zioni dell dart. 5.7, |

enda variare | a des
ttera b ella L.R.

rEs e

i
d

In generale, per le suddette aree, le superfici destinate a soddisfare gli standard per parcheggi
utilizzano in via prioritaria sistemi di pavimentazioni semipermeabili, salvo diverse disposizioni
derivanti dal pericolo di dispersione degli inquinanti.

Inoltre valgono le seguenti prescrizioni:

- Gli accessi alle singole aree ed ai comparti nel loro insieme sono razionalizzati in relazione alle
caratteristiche dei flussi di traffico e alld
I 6i mmi setd d singoli ihsedramenti su Viabilita anche di 11° e Il1° livello, nonché di
rendere agevole la movimentazione nella maglia viabile di servizio agli insediamenti;

- La viabilit? interna e |l a viabilit intepant,bl i c a,
sono dotate di spazi di sosta per i mezzi pubblici, di aree ecologiche per la raccolta dei rifiuti e di
mar ci api edi utilizzabili anche per |1 6dall oggi ame

- almeno il 10 % della superficie di intervento & destinata a verde, da localizzarsi preferibilmente
lungo il fronte strada; la relativa sistemazione costituisce parte integrante del progetto di
intervento. E consentita la sistemazione del verde sulla soletta di copertura delle costruzioni fatti
salvi, in ogni caso, i dispost i di cCui all dart. 15, comma 4. 2, | e
Provinciale; per una quota non maggiore di 1/2 della superficie destinata a verde, tale
sistemazione puo assolvere la dotazione di standard.

Il Piano Territoriale Provinciale, attualmente vigente, prevede che il Comune di Bubbio possa
realizzare attrezzature per servizi locali. Qualora si ravvisasse la necessita di realizzare attrezzature per
servizi interurbani di rilevanza provinciale & necessario che si avviino procedure di concertazione con
i Comuni confinanti per definire il bacino doéuter

Art. 22 STRALCIATO

Art. 23 STRALCIATO

Art. 24 Aree inedificabili destinate a verde privato

Sono le aree gia ora inedificate interclusenelp er i metr o. del | 6abitato

Al l i nterno di gueste aree ~ consentita soltant
realizzazione di opere di arredo dei giardini esistenti (chioschi o pergolati in legno aventi altezza

massima pari a m 4,00 misurati da | piano ddébappoggi o e ingombro mass

fontane, etc.); ¢ altresi consentita la coltivazione del fondo.

Art. 24 bis Aree per raccolta differenziata

Il P.R.G.C.M. indica nelle tavole di piano le AREE PER RACCOLTA DIFFERENZIATA (vedi
Tavola 8). Al fine di perseguire la minimizzazione degli effetti sulla qualita percettiva del contesto e
del disturbo per i cittadini quali odori o rumori, per tali aree, & prescritta la realizzazione di opportuni
interventi di mitigazione e mascheramento ambientale.

Art. 24 ter Area per deposito e lavorazione di inerti

Ldbarea per deposito e |l avorazioni di inerti ~ de
con l'apposita simbologia, la sua superficie territoriale & pari a mg. 9.000; le caratteristiche

dimensionali della viabilita interna devono essere adeguate a quanto definito dal D.M. delle

Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001.
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DESTINAZIONI D'USO E ATTIVITA' AMMESSE

E6 ammessa | doccupazi one t daimnerd,r rrifiud, echitti edrottamsesi ol o0 c o
| 6esercizio delle operazioni di recupero dei rifi
d e | |gétcAllddl .M. 5 febbraio 1998.

E6 inoltre ammessa | a real i aufath edilizb adesssa gartineritimp i ant i

(fabbricato ricovero macchinari e attrezzature, uffici e servizi personale, ecc.) e la realizzazione
dell'abitazione del titolare e del personale di custodia; la superficie residenziale non potra essere
superiore a 100 mq di superficie utile.

INTERVENTI AMMESSI
Gl i interventi ammessi per | 8AREA PER DEPOSI TO
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
- AMPLIAMENTO
- NUOVA COSTRUZIONE
Sono inoltre ammesse le opere di cui all'Art. 51 della L.R. 56/77 es. m. e .
INDICAZIONI SPECIFICHE

Gli interventi AMPLIAMENTO e NUOVA COSTRUZIONE saranno soggetti ai seguenti
PARAMETRI EDILIZI:

- rapporto di copertura massimo:  10% della superficie territoriale.

- altezza massima ammissibile: 7.50 m; sara consentita una maggiore altezza nel caso di
comprovate necessita produttive

- piani fuori terra massimi ammessi: 2

- distanze minime inderogabili:

da strade: 6.00 m
da confini: 5.00m
da fabbricati: non minore all'altezza del fabbricato anti-stante con un minimo di 10 m

Gli interventi edilizi in tali aree dovranno attuati seguendo le prescrizioni della Relazione geologico
tecnica.

Art. 25 STRALCIATO
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PARTE Il PRESCRIZIONI DI CARATTERE ARCHITETTONICO,
PRESCRIZIONI DI CARATTERE PARTICOLARE

Art. 26 Prescrizioni costruttive per tutti gli interventi edilizi

Le prescrizioni qui di seguito esposte interessano tutte le zone del territorio comunale e - quindi - tutti
gli interventi elencati agli articoli precedenti.

In tutti gli interventi edilizi previsti, su tutto il territorio comunale, per le opere interne ed esterne, si
richiede ten &g einmp ad teaziroinspettosa dell &8 ambiente,
costruttivi estranei alle caratteristiche originarie della zona.

Pertanto, si rimanda alla Commissione Igienico Edilizia il compito di valutare, in ogni caso specifico,
lecarat t eri stiche di finitura e di inseri mento nel
proposti. Si riconosce infatti a questo organo la facoltd di aggiungere, alla luce di particolari

condizioni ambientali, ulteriori indicazioni, oltre a quelle qui di seguito elencate.

Si elencano qui di seguito le prescrizioni costruttive valide per gli interventi su tutto il territorio del
Comune di Bubbio.

Prescrizioni relative alle sistemazioni esterne:

1. Per intervent.i di nuova usp diaessenze estzazedé ad nogtrp T sc
ambiente. Sono invece consigliate le essenze tipiche della zona.
2.Le recinzioni saranno costituitml8dan pietiar i ciec

originale del luogo o in mattoni vecchi a vista, oppure intonacati. Esse dovranno comunque essere
ingentilite da essenze tappezzanti. Sono ammesse anche recinzioni costituite da semplice rete
metallica oppure in profilato di ferro a disegno semplice su zoccolatura in mattone o cls. intonacati

di altezza massimanon superi ore a 50 c¢m, con soprastante s
recinzioni in manufatto di cemento.
3.1 tettucci per | a protezione dell & ingresso (s

zone A ed E) dovranno essere realizzati in massima coerenza con le caratteristiche architettoniche
della costruzione ed avranno, quindi, disegno semplice e dimensioni limitate, con uno sporto
massimo di cm 50 misurato dal prospetto su cui sono inseriti.

4. Cancellate e inferriate dovranno essere improntate alla piu assoluta semplicita e realizzate con

| 6 i mpiego di profilati in ferro di semplice d
5. Le insegne e le scritte pubblicitarie dovranno essere oggetto di apposita autorizzazione. La

richiesta di autorizzazione dovra documentar e i n modo esauriente | e car

interessato. Le insegne dovranno avere piccole dimensioni ( proporzionate alla superficie del

prospetto dell 6i mmobile su cui vengono inserit:

potra, a sua discrezione, richiedere che al progetto presentato siano apportate modifiche destinate

ad un migliore inserimento nel tessuto edilizio

6. Le pavimentazioni esterne, qualora siano realizzate con blocchetti di cemento prefabbricati,
dovranno avere disegno semplice e colore omogeneo. Potranno essere in pietra naturale o
ghi aietto. Nel centro storico =~ sconsigliata I
7. Le fioriere dovranno essere di semplice disegno, in materiale laterizio ovvero in materiale
cementizio di colore simile a quello del laterizio.
8. Per Il 6 il luminazione esterna si prescrive |18
sostenuta da pali 0 mensole oppure a semplice campana in materiale metallico.

o

Prescrizioni relative alle opere riguardanti edificigia esistenti o da costruire ex novo

1. Gli intonaci saranno del tipo al civile evitando artifici quali strollatura, spruzzatura, bucciato, etc.

2. Gli eventuali rivestimenti esterni in pietra dovranno essere costituiti da elementi trattati a spacco,
coerenti alla tipologia originaria del luogo.

3. Le coloriture di intonaci e serramenti dovranno essere predisposte in cantiere con opportune
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campionature: per la scelta dei colori dovra essere richiesta apposita autorizzazione.

4, Le coperture avroannfoi nsiatgeo mac o ni a tfeaglodlee i n | ater.i
tipici dei luoghi o in fibrocemento e/o lamiera colorati con tinte ben integrate nel paesaggio. E'
sconsigliato I'uso di fibrocemento o di lamiera di colore grigio. La parte sporgente della copertura
dovr "~ preferibilmente | asciare a vista | 6ordi
Triested, i stelli e tavole piallate. Al t ri men
armato a vista o intonacato avente la stessa pendenza della falda di tetto ed uno spessore massimo
di 15 cm . Il cornicione in cls dovra avere sviluppo obliquo e taglio finale verticale. Il cornicione
potra avere disegno sagomato quando sia possibile documentare la preesistenza di quel tipo di
decorazione. Non dovranno quindi essere operate contraffazioni stilistiche. Non € consentita la

finitura del cornicione con fiperlineodo . E6 viet
5. Le eventuali zoccolature esterne in pietra dovranno essere costituite da elementi trattati a spacco
aventi sagoma rettangol ar e, f im®, 8a0d. UuENGd easlctl euzs:
realizzazione di rivestimenti a Aopus incertumo
6. Nei casi di ampliamento e sopraelevazione dovranno essere usati caratteri tipologici propri del
tessuto originario dell & edificio interessato

continua armonica, senza sporti o rientranze.
7. Eventuali nuovi balconi potranno essere realizzati, se affaccianti verso vie o piazze pubbliche, ad
und altezza md,50 dal piahoestradale, mentre gotranno avere una posizione a

piacimento qualora affaccino su spazi aperti di
8. Per gli interventi di limitatissime dimensioni (per adeguamento igienico sanitario ovvero per la

realizzazione di vani tecnici o central:i t er mi
| 6 essenzialit”™ della costruzione. Ad i nsinda

essere ammesse caratteristiche costruttive particolari, improntate alla massima semplicita e rigore,
anche in deroga ai vincoli descritti in questo articolo.

9. Per l e autori messe: gual ora non sia possibile
esistente, dovr anno essere garantite | e caratteristich
escluso | 6 uso di box prefabbricati in | amiera
dovra essere realizzata in muratura ed avere la copertura tipica della zona. La morfologia del
terreno dovr”® essere adeguatamente sfruttat
déingresso potr” essere in materiale plasti
essere smaltato con tinte adeguate al | 6ambi t o i n cui T inserit
modo - neanche durante la manovra di apertura - invadere o ingombrare spazi pubblici.

10. Per ragioni di sicurezza gli accessi alle autorimesse e gli ingressi carrai dovranno essere sempre
arretrati - compatibilmente con le caratteristiche del terreno in proprieta - rispetto al filo stradale di
una misura minima di m 1,00.

11.Per i capannoni a destinazione agricola e per i capannoni a destinazione produttiva si prescrive
| 6 ut il itzizmpoldoigi anaben i nt egr atlLianitataneshtd @ ambi ent e
capannoni siti in area agricola , la copertura dovra essere in materiale laterizio. EO
rigorosamente escluso |6 uso di fibrocemento di
essere realizzata, intorno alla costruzione, una piantumazione costituita da essenze di alto fusto a
cortina continua, onde raggiungere una compl et :
veduta circostanti. Allo scopo di meglio utilizzare lo spazio scoperto del lotto interessato le
essenze sopra indicate potranno essere messe a dimora in prossimita del fabbricato. | serramenti
dovranno essere in ferro o acciaio preverniciato con colori verde o marrone.

a P
co,
o] |

Nei casi di ampliamento € ammessa la realizzazione di costruzioni su "pilotis"

Oltre alle prescrizioni di cui sopr a, per gl i nt
e per gl intervent.i che interessano edmpioi ci esi
vecchie cascine, vecchi fienili, edi fici a dest
dovranno essere osservate le seguenti condizioni:

1. Le facciate degli edifici e le pareti di chiusura, verso spazi pubblici e privati, dovranno
uniformarsi, per la dimensione, i materiali, le proporzioni e la modulazione delle aperture,
all 6edi ficio originario e agl:@ edi fici circost a
ri gorosamente escluso | 8 allumioio advista otaklrerpaterialedi | e, di
finitura che sia estraneo alla tipologia originaria.
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2. | serramenti-finestra ( che saranno in legno o metallo smaltato) dovranno avere disegno esile con
telaio a croce o0 a due ante. Le persiane (sempre in legno o metallo smaltato) saranno ad alette

oppure ad ante cieche. Esse dovranno essere pit

l uci di di mensi oni superiori alla misura
anta uni caséverdcair ariazontalr. a v

3.1 portoncini dd ingresso dovranno ess
semplice e conforme alla tipologia de
serramenti blindati, essi dovranno essere rivestiti con pannellatura in legno massiccio.

D

er
1

4, 1| serrament.i dd ingresso carraio dovranno

di cm

I
edi f

esse

e
[

nucl eo storico. Essi sguahowoaasificanac¢clhl atdd o poor

autorimesse - saranno rivestiti con doghe in legno.

5. Le coperture avranno sagoma ffa faldeo
precedente.

6. Lo sporto del tetto qualora sia realizzato con orditura in legno a vista non potra superare i 70 cm,
qualora sia realizzato con soletta in cls. sagomata o lineare non potra superare i 50 cm.

7. 1 canali di gronda e i pluviali saranno esclusivamente in rame oppure in lamiera verniciata o
zincat a. E6 escluso | 6 uso di P.V.C e di

8. | camini dovranno essere in mattoni intonacati , in mattoni vecchi a vista, oppure in pietra con
copertino di semplice disegno. | camini in cemento prefabbricati dovranno essere mascherati da
rifiniture in mattoni .

9. Sporti o rientranze rispetto al filo di facciata (tettucci, pensiline, etc. ) sono rigorosamente esclusi.

10. Eventuali nuovi balconi potranno essere realizzati, se affaccianti verso vie o piazze pubbliche ad
und al tezzan #4b0 dal peao stchdale, mentre potranno avere una posizione a
piacimento qualora affaccino su pertinenze di carattere privato.

11. Qualora sia richiesta la realizzazione di un balcone affacciante su una strada di larghezza inferiore
a m 4,00 ovvero in prossimita di un incrocio, se esso rappresenta un intralcio al traffico, la
Commissione Edilizia dovra respingere la richiesta.

12. 1l balcone, in ogni caso, non deve avere sporgenza superiore a m 1,00, larghezza non superiore a m
2,50, spessore non superiore a cm 18, ed avra di regola ringhiere in profilati di ferro a bacchette
verticali e disegno semplice.

13E6 esclusa | a realizzazione di tettucci
tegole. La protezione dei portoncini di ingresso potra essere eventualmente realizzata con
materiali leggeri e con sagoma assolutamente essenziale (ferro e vetro oppure lastrine di pietra ).
Tali protezioni non dovranno in alcun modo rappresentare un intralcio al traffico.

14. Per le tinteggiature esterne e per la verniciatura dei serramenti dovranno essere utilizzati colori del
tipo tradizionale, previa campionatura da sottoporre alla valutazione della Commissione Edilizia o
del tecnico comunale. | colori prescelti dovranno variare nella gamma qui di seguito illustrata.
Per la tinteggiatura esterna: color terra naturale chiara, colore rosa antico chiaro, colore beige
chiaro; Per i serramenti e le finiture: color verde scuro, color marrone testa di moro, color grigio
antracite.

15. | davanzali e le soglie esterni dovranno essere in pietra grigia a spacco dello spessore massimo di
4 cm aventi un aggetto massimo di c¢cm 3.

16. Gli elementi accessori in ferro o altro materiale ( maniglie, targhette, cassette per le lettere

el ement i per 16 illuminazione) visibild.i al

17. Abbaini e lucernari dovranno essere bene inseriti nelle caratteristiche tipologiche del fabbricato e
dovranno avere limitate dimensioni.

e avr

acci a

aggett

| 6 es

18Le pavimentazioni degl i spazi esterni, anche s

blocchetti di porfido o altro materiale lapideo ovvero in ghiaietto.

19.GI i interventi volti al riuso di parti di
rispettare i caratteri architettonici e tipologici dei fabbricati originari e in particolare assicurare,
con opportuni arretramenti, la leggibilita delle strutture caratterizzanti le facciate.

La commissione igienico edilizia potra autorizzare interventi non conformi alle prescrizioni del

fabbr

present e articol o, gual ora | & i mpastazioneent o

progettuale o per una particolare qualita architettonica.

In tal caso il progetto dovra essere corredato di un accurato dossier fotografico della zona
interessata, di una diffusa documentazione del progetto che dovra illustrare i motivi e i riferimenti
che hanno indotto a non seguire le prescrizioni di questo articolo.
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Art. 27 Prescrizioni per la realizzazione di muri di sostegno

Per quanto riguarda i muri di sostegno, sono soggette a rilascio di autorizzazione sia le opere di
ripristino e di sistemazione, sia le opere di nuova costruzione e di ampliamento.

Qualora | é6intervento ricada in zone <classificate
geomorfologicao come Classe || sselllbe coasistCellas se | 11|
nuova costruzione di undopera che abbia wunodaltez
sviluppo in lunghezza superiore a cingue metri I

relazione geologica che descriva - nei minimi particolari - le caratteristiche del terreno e le
caratteristiche della costruzione da realizzare.

La costruzione di muri di sostegno € ammessa solo se indispensabili alla stabilita di edifici gia esistenti
e di eventuali movimenti franosi e dovranno essere preferibilmente realizzati con interventi di
ingegneria naturalistica.

Art. 28 Prescrizioni per la realizzazione di piscine private

In tutte le aree del P.R.G.C.M. - esclusi i centri storici e i nuclei centrali - potra essere concessa la
costruzione di piscine private. Dovranno essere
residenziale principale.

Dovranno essere osservate le seguenti condizioni:

1 la piscina dovra essere realizzata ad una distanza minima dalle proprieta confinanti pari ad %2
della larghezza della piscina stessa

T dovr "~ essere curato con particolare attenzi ot
paesaggio evitando sbancamenti o costruzione di muri di sostegno.

Si suggerisce inoltre che la sagoma della piscina sia di grande semplicita,

T che il ri vesti mento interno si a realizzato C Ol
circostante,

9 che la sistemazione degli spazi esterni sia realizzata con elementi di colore simile ai materiali
laterizi,

T che I 6 immagine della piscina sia accuratamente
di alto fusto.

La costruzione di piscine private e soggetta a concessione onerosa, in ragione del volume di invaso.

Art. 29 STRALCIATO
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PARTEIV MODALI TAG6 PIERESIADI RONCESSIONE, PER LA
VERI FI CA DELLE POSAITWBAIZIONETEARER |
RILASCIODI LI CENZA DI USABI LI TA®G

Art. 30 Accertamento delle condizioni di vincolo

Per quanto concerne tutti gli interventi di nuova edificazione da realizzarsi su qualsiasi parte del
territorio comunale, gli elaborati di progetto dovranno comprendere una tavola in cui sia

rappresentat a, in scala adeguat a, | Goadi 20am ci r cos't
onde evidenziare | b6esistenza di eventual. pozzi,
vincolo, dal punto di vista geo-tecnico o infrastrutturale.

Qual ora il l uogo prescelto per | ao comeingue siz zazi one

prossimo ad uno dei vincoli sopracitati, sara cura del richiedente concessione presentare tutti gli
elaborati tecnici che permettano la ricognizione esatta del posizionamento del vincolo sulla
cartografia facente parte di questo P.R.G.C.M.

Infine si specifica che, sempre nel caso in cui
sopracitati, € possibile - per il richiedente concessione - presentare domanda di ridefinizione della
fascia di rispetto del vincolo agli organi o autorita competenti allegando adeguata documentazione del

territorio in questione. Contestual mente | 6Ammi n
P.R.G.C. M. secondo | e prescrizioni delldart. 17 ¢
Sia nel caso di richiesta di concessioneo aut ori zzazione, sia nel caso di
attivit”™o |, il richiedente dovr"w all egare wuna d

visione di tutte le condizioni di vincolo risultanti:
9 dalla Tavola 1 in scala 1:5.000, nonché dalla tavola di previsione in scala 1:2.000, facenti parte di
questo P.R.G.C.M.
9 dalla Documentazione geotecnica e relativa relazione

e di averne tenuto conto nella formulazione della richiesta di concessione, impegnandosi ad accogliere
tutte le condizioni migliorative che il Comune potra eventualmente aggiungere.

Art . 31 Caratteristiche della concessione e
secondo la normativa al contempo vigente e relative formalita

Tutti gli interventi che comportano trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale e

egl i i mmobi li su di €sso esistenti (escl usi quir
deIIa denuncia di i nizio atti vi t htdajticols,oosicomes ot t op O ¢
di sposto dall 6 art. 1 dell a L..I1U0/pir7o per i ced lalr& ar to.
titolo deve quindi in tali casi richiedere al Sir

Nelle aree dove € prescritta la redazione di strumento urbanistico esecutivo la concessione &
subordinata all approvazione definitiva di esso.
Nelle aree dove le opere di urbanizzazione esistenti siano incomplete o inadeguate il Comune potra, a

sua discrezione, subordinare il rilascio della concessione alla stipula di una convenzione con la quale

S i di sciplina | 6obbligo del privato ad eseguire
certificato di abitabilita solo quando le opere di urbanizzazione siano state realizzate e rese

funzionanti.

Il richiedente é tenuto inoltre a rispettare le formalita qui di seguito elencate.
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In sede di richiesta di concessione 0 autorizzazione dovranno essere presentati:

T documenti attestanti | a propriet”™ dell 6i mmobile
9 dichiarazione asseverata del richiedente e del tecnico progettista in cui si attesta che il lotto non sia
gi " stato interessato da intervent.i precedenti,
presenti nor me (si vAppho cazisuameessiuti |l azzaezbb
Utilizzazione delle aree edificabilid);

9 dichiarazione asseverata del richiedente e del tecnico progettista in cui si attesta che la costruzione
per cui si richiede autorizzazione o concessione non ricade entro le zone inedificabili o ad

edificabilit"” controllata descritte agl:. artic
rispetto e delle aree inedificabilio, iAree i ne
vincol o i dridZpencel odgii coadl,vaguardia ambiental eo

di chiarar e |l 6assenza di servit¥h di ogni genere
T gl el aborati grafici il lustranti l o stato di f
nonché i particolari costruttivi;

T la relazione tecnica illustrante | e caratteris

prevede la realizzazione; la relazione dovra contenere anche copia di questo P.R.G.C.M. per
I 6 ambi t o ilbottoinogyesta, parmrt raggio di 200 m;

9 la documentazione fotografica e ogni altro documento necessario per illustrare le caratteristiche
del |l 6i mmobile in oggetto;

9 lo schema dettagliato degli allacciamenti previsti per il rifornimento idrico, per gli scarichi delle

acque nere e bianche e per tutti gli allacciamenti in genere;

ogni altro elemento di documentazione che la commissione igienico-edilizia ritenga necessario

le integrazioni tecniche indicate da queste N.T.A. oppure richieste dalla Commissione lIgienico

Edilizia in materia geotecnica, impiantistica, ecc.;

T la descrizione tecnica dettagliata dell e oper
carattere idrogeologico contenute negli elaborati di questo P.R.G.C.M.

= =

In sede di ritiro di concessione o autorizzazione dovranno essere presentati:
9 dichiarazione di accettazione delle eventuali condizioni imposte dalla Commissione Igienico
Edilizia nell éambito del rilascio di concession
9 laricevuta attestante il versamento, presso la tesoreria del Comune, del contributo per gli oneri di
urbanizzazione, e del costo di costruzione eventualmente dovuti;

f marche da boll o, ricevuta di versamento, integr
necessario.

Almoment o del |l 6inizio dei l avor.i dovr” essere pre

presso il cantiere una scheda illustrante la nomina del direttore dei lavori e la data di inizio lavori, il

nome del progettista, d euttrice,pilr noneno i delta @ancessione od el | 861 m

autorizzazione rilasciata.

Al mo ment o del | a fine dei l avori dovranno €S SE
dichiarazi one di ulti mazi one dei |l avori nzad, ever
della |l egge 5/11/1971 n. 1086: iNor me per ' a di

ar mat o nor mal e e precompressao ed a struttur a met ¢

In sede di richiesta di abitabilita o agibilitd dovranno essere presentati:

1 dichiarazione di conformita relativamente ai vari impianti realizzati

9 accatastamento del nuovo intervento

T presentazione dell 6attestato comprovante | a tra
L.R. 56/77, ove dovuto.

Il provvedimento di concessione stabilisce:

T ilter mine per | i ni zi o dei l avori, che non pu
del |l 6emanazione del provvedi ment o;
T il termine entro cui | 6opera deve essere ultima

anni dalla data di inizio dei lavori.
Tale termine potra essere prorogato dal Sindaco sulla base di valide ragioni.
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Ove i lavori non siano iniziati o ultimati entro il termine prescritto, il concessionario deve richiedere

unha nNnuova concessione per | 6itret edreal | ddpoeprea an enlo np rei

secondo.

La domanda di concessione per eseguire lavori dovra essere indirizzata al Sindaco, redatta in carta da
bollo e firmata da chi abbia titolo a richiederla e dal progettista.

Ove il richiedente intenda obbligarsi a realizzare direttamente tutte le opere di urbanizzazione
mancanti, o parte di esse, il progetto relativo dovra essere presentato contestualmente alla domanda di

concessione o di autorizzazione relatiwvallaall 6ope
realizzazione delle opere di urbanizzazione saranno concordati preventivamente con gli uffici
competenti.
Qual ora | dopera interessi undarea per culi pr e
di concessione dovra essere preceduta dalla presentazione del piano di lottizzazione.
Qual ora | 6opera ricada in unbéarea soggetta a str
concessione dovr® essere preceduta dall dapprovazi
Ov e | inergsse imraobili delimitati quali comparti di intervento e di ristrutturazione urbanistica
ed edilizia, alla relativa domanda di concessione dovra essere allegata copia della convenzione
stipulata a nor ma del 2A coimma dell dart. 46 dell &
Non sono soggette a concessione, né ad autorizzazione le seguenti opere:
a) le opere necessarie per la normale conduzione dei fondi agricoli non comprese nel 2° comma

del |l 6art. 46 della L.R 56/ 77;
b) le opere di manutenzione ordinaria degli edifici;
C) le opere di assoluta urgenza o di necessita immediata ordinate dal Sindaco, fatto salvo ogni

successivo adempimento necessario;
d) |l a costruzione di baracche nell darea di canti e
Inoltre, non sono soggett e a concessione, n® ad autorizzazione
fidenuncia di inizio attivit”™o.

Il progettista potra comunque scegliere, anche nei casi elencati al successivo articolo, di procedere
secondo le modalita previste per il rilascio di concessione e di autorizzazione trattate nel presente
articolo.
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Art. 33 Rappresentazione grafica degli elaborati di progtto
Ogni progetto - tanto quelli volti al rilascio di concessione o autorizzazione , quanto quelli allegati alla

fidenuncia di inizio attivit”™0 o al t-rdeve edsetet ol o ab
corredato, oltre che dagli elaborati elenca t i al precedente articolodo Car a
del I 6 autorizzazi omg@a wunae traevioatai vcehef orrinparidadu ca |
richiesta, mettendo in risalto i ocddmévoedificiodel | 6ar

per un piu facile aggiornamento delle mappe catastali vigenti.

Ogni disegno deve essere quotato nelle principali dimensioni; devono essere cioé indicati i lati interni

ed esterni delle piante, gli spessori dei muri, le altezze deisin g o | i pi ani e gquelle tot e
Nel caso di divergenze fra quote e dimensioni grafiche, faranno fede le quote scritte.
LOAmMmMiIi ni strazione si riserva | a facolt" di rich
maggiore, nonché fotografie, disegni e plastici che siano ritenuti necessari per la completa analisi

del | 6opera progettata.

Il progetto dovra essere, inoltre, corredato da una relazione con la descrizione delle strutture portanti,

dei materiali e dei colori da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricati.

Nei progetti di sistemazione, ampliamento o restauro di fabbricati, saranno indicate in giallo le

demolizioni e gli scavi, in rosso le nuove opere. Potranno essere comunque usati altri segni

convenzionali.

| progetti di aree verdi attrezzate, di monumenti, di elementi decorativi, di elementi pubblicitari o
reclamistici, dovranno il lustrarne | 6ambi ent amer
architettonico.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di concessione concernenti varianti di

progetti gia approvati.

LOAmMmMiIi ni strazione comunale rilascer? al present s
quale risultino il numero della pratica, la data di accettazione e tutti gli altri dati necessari per

individuare e comprovare la presentazione della domanda.

Non si da luogo ad accettazione della domanda, e quindi al rilascio della ricevuta di cui al precedente

comma, ove la domanda stessa non sia corredata di tutti gli elementi stabiliti nel presente articolo.
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Ar t . 34 Licenza dobuso

La licenza débuso (la licenza dobéagibilit”™ o di abi
quali sia stata richiesta concessione: tale titolo abilitativo dovra rispettare i disposti degli artt. 24 e 25
del D.P.R. 380/2001 e D.Lgs. 301/2002.

La licenza déuso non pu, essere attribuita qualo
concessione ad edificare.

La licenza dbébuso non pu, ma i e S s e rigienico-danitagiesec i at a s
norme urbanistiche intese a rimuovere cause di insalubrita.

I Sindaco, entro 60 giorni dalla richiesta |, d ¢
poterla rilasciare, sempr e asapntiemativafodididple diniegpj dovr
indicando le opere e gli adempimenti necessari per ottenere la licenza stessa.

La licenza dbébuso deve essere revocata quando ven

particolare in caso di mutamento delladest i nazi one ddéduso non autori zzeé
concessione.
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PARTE V NORME RELATIVE ALLE CONDIZIONI DI VINCOLO DERIVANTI
DA FASCE DI RISPETTO, CONDIZIONI DEL SUOLO, ECCETERA

Art. 35 Prescrizioni relative alla class#ficazione delle varie aree secondo la Circ. n.
7/LAP del 8/5/1996

Per 1 &dindividuazione dell éidoneit”™ allobéutilizzazi
CLASSE Il

Porzioni di territorio nelle quali le condizioni di moderata pericolosita geomorfologica possono essere

agevol mente superate attraverso | 6adozione ed il
livello di norme di attuazione ispirate al D.M. 11.03.1988 n°47 e s.m.i. e al D.M. 14.01.2008
realizzabili a livellodiproget t o esecutivo esclusivamente nell 6ai
del |l 6intorno significativo circostante. Tal i it
negativamente sulle aree | imitrofe,lleste®. condi zi one

Tale classe viene suddivisa in due altre sottoclassi in funzione della tipologia dei fattori penalizzanti:

Sottoclasse lla

Porzioni di territorio da subpianeggianti a moderatamente acclivi, interessate da uno o piu fattori
penalizzanti quali acque di esondazione a bassa energia, prolungato ristagno di acque meteoriche,
ruscellamento diffuso, mediocri caratteristiche dei terreni di copertura ed eterogeneita dei terreni di
fondazione. Il rischio idraulico risulta "basso” e comunque associato ad eventuale ostruzione degli
alvei e/o dei manufatti associati ai corsi d'acqua, ad opera di materiale trasportato dalla corrente, che
pud comportare una diminuzione delle sezioni di deflusso.

Sottoclasse 11b

Porzioni di territorio da debolmente a mediamente acclivi, dove la limitata idoneita e la modesta
pericolosita derivano principalmente da problemi di stabilita dei versanti connessi alle scadenti
caratteristiche meccaniche dei terreni di copertura e/o alla sfavorevole giacitura del substrato.

CLASSE I
Porzioni di territorio nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica, geologica e di rischio,
sono tali da impedirne o limitarne l'utilizzo o da rendere necessari interventi di riassetto territoriale.

CLASSE llla
Porzioni di territorio non edificate che presentano caratterl geomorfologm 0 |drogeolog|C| che le
rendono |n|donee a nuow msedlamentl

|nte resse pubbllco SI mtendono le mfrastrutture lineari o a rete e
relative opere accessorie riferite a servizi pubblici essenziali

(comprese ad es. derivazioni d3acqua, i mpi ant i
supporti  per la rete di telefonia, etc.); la compatib ilita

dell 3intervento con | 3equilibrio idrogeologico d
dal | a Direzione Regional e OOPP nell 3ambito del
variant e al PRG gual or a necessari a, ovvero n
procedur a espropriativa o] autori zzat itovadi del I 3 oy

specifica richiesta da parte del responsabile del procedimento; nel
solo caso delle classi lllb, per le quali siano gia state realizzate
le opere di riassetto previste dal cronoprogramma, la compatibilita

dell 3intervento con | 3equil iobrdied | BPdare@e &l ovgailcut at
dal |l 3 Ammi ni strazione Comunal e.
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Sottoclasse Illal
Aree non edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio sono attribuibili
essenzialmente alla presenza di movimenti franosi attivi o potenzialmente riattivabili ed alle modalita
evolutive del reticolo idrografico minore. Non sono ammessi interventi di edificazione entro il
perimetro delle aree interessate da dissesto attivo. Gli interventi possibili sono quelli previsti dall'art, 9
comma 2 delle NTA del P.A.l. di seguito riportato.
Fatto salvo quanto previsto dall dart. 3 ter del
dicembre 2000, n. 365, nelle aree Fa (frana attiva) sono esclusivamente consentiti:
- gli interventi di demolizione senza ricostruzione;
- gl intervent.i di manutenzione ordinaria degl:@
della L. 5 agosto 1978, n. 457,
- gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli impianti esistenti e a migliorare
la tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza cambiamenti di
destinazione déuso che comportino aumento del (
- gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche o di
interesse pubblico e gli interventi di consolidamento e restauro conservativo di beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;
- le opere di bonifica, di sistemazione e di monitoraggio dei movimenti franosi;
- le opere di regimazione delle acque superficiali e sotterranee;
- la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici

essenzi ald] non altrimenti l ocalizzabili, previ
di dissesto esistente validato dall'Autorita competente. Gli interventi devono comunqgue garantire
|l a sicurezza dell 6esercizio delle funzioni pe

dissesto in essere.

Sottoclasse I11a2

Aree non edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio sono attribuibili
essenzialmente alla presenza di peculiarita morfologiche correlabili con movimenti franosi pregressi a
grande scala, stabilizzati o quiescenti; in assenza di alternative praticabili e previa verifica di
compatibilita geologica (effettuata tramite accurata indagine geologica) possono considerarsi
ammissibili anche edificazioni ex novo che riguardano in senso stretto fabbricati per attivita agricole
quali ricovero attrezzi e scorte. Gli altri interventi possibili sono quelli previsti dall'art, 9 comma 3
delle NTA del P.A.l. di seguito riportato.

Nelle aree Fq (frana quiescente), oltre agli interventi di cui al comma 2, sopra riportato, sono
consentiti:

gli interventi di manutenzione straordinaria, di restauro e di risanamento conservativo, cosi come
definiti alle |l ettere b) e c¢c) delldart. 31 del | &
volume;

gli interventi di ampliamento degli edifici esistenti per adeguamento igienico funzionale;

gli interventi di ampliamento e ristrutturazione di edifici esistenti, nonché di nuova costruzione
esclusivamente per fabbricati aventi le caratteristiche di ruralita quali ricovero attrezzi e scorte in

quanto consentiti dallo strumento urbanistico adeguato al PAlai s en s e per gli effet
salvo quanto disposto dalle linee successive;

la realizzazione di nuovi i mpiant. di trattament
previo studio di c 0 mptatat di Bigsebta esistente dvadidiatb datl'Autonitta con |
competente; sono comunque escluse la realizzazione di nuovi impianti di smaltimento e recupero dei
rifiuti), | 6ampl i amento degl:i stessi i mpi ant. esi
recuper o dei rifiuti), cos?® come definiti dal D. Lg

delle operazioni di smaltimento e recupero dei rifiuti gia autorizzate ai sensi dello stesso D.Lgs.
22/1997 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio attivita, nel rispetto delle norme
tecniche e dei requi siti specificati all dart . 31
Pi ano, Il i mitatamente alla durata dell dautorizzaz
fino ad esaurimento della capacita residua derivante dalla autorizzazione originaria per le discariche e
fino al termine della vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa, previo studio di compatibilita
validato dall'Autorita competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni di messa in
sicurezza e ripristino del sito, cos3® come defini

Sottoclasse 111a3
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Aree non edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geomorfologica e di rischio sono attribuibili

essenzialmente alle modalita evolutive di manifestazioni dissestive correlate alla dinamica fluviale e

torrentizia. Non sono ammessi interventi di edificazione. Gli interventi possibili sono quelli previsti

dall'art, 9 comma 5 delle NTA del P.A.l. di seguito riportato.

Fatto salvo quanto previsto dalldart. 3 ter del
dicembre 2000, n. 365, nelle aree Ee (energia elevata) sono esclusivamente consentiti:

gli interventi di demolizione senza ricostruzione;

gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restauro e di risanamento conservativo degli
edifici, cos?® come definiti alle |l ettere a), b)) e
gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici e degli impianti esistenti e a migliorare la

tutela della pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza cambiamenti di
destinazione déuso che comportino aumento del car
gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e straordinaria di opere pubbliche e di interesse

pubblico e di restauro e di risanamento conservativo di beni di interesse culturale, compatibili con la

normativa di tutela;

i cambiamenti delle destinazioni colturali, purché non interessanti una fascia di ampiezza di 4 m dal

ciglio della sponda ai sensi del R.D. 523/1904;

gli interventi volti alla ricostituzione degli equilibri naturali alterati e alla eliminazione, per quanto

possibile, dei fattori incompatibili di interferenza antropica;

le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio dei fenomeni;

la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture lineari e a rete riferite a servizi pubblici essenziali

non altrimenti localizzabili e relativi impianti, previ o st udi o di compatibilit?”
stato di dissesto esistente validato dall'Autorita competente. Gli interventi devono comunque garantire

|l a sicurezza dell éesercizio del | e funzioni per
idrauliche presenti;

| 6ampliamento o la ristrutturazione degli i mpi ant
| 6esercizio delle operazioni di smal ti mento e re
febbraio 1997, n. 22 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio attivita, nel rispetto

dell e norme tecniche e dei requi siti specificati
entrata in vigore del Pi ano, Il i mitatamezioiee al l a

pud essere rinnovata fino ad esaurimento della capacita residua derivante dalla autorizzazione

originaria per le discariche e fino al termine della vita tecnica per gli impianti a tecnologia complessa,

previo studio di compatibilita validato dall'Autorita competente. Alla scadenza devono essere
effettuate |l e operazioni di messa in sicurezza ¢
suddetto decreto legislativo.

CLASSE I11A4

Porzioni di territorio, inserite in estesi versanti collinari, non edificate o con presenza sporadica di
edifici. Previa puntuale verifica di compatibilita potranno essere realizzati nuovi edifici soltanto se
necessari alla conduzione della attivita agricole (quali fabbricati di servizio e residenze rurali), oltre
che gli interventi di ristrutturazione e manutenzione dell'esistente e gli ampliamenti funzionali che non
comportino significativi incrementi del carico antropico. Si specifica la necessita di mantenere
adeguata distanza dai corsi d'acqua nel rispetto della normativa vigente.

CLASSE IlIb

Porzioni di territorio edificate nelle quali gli elementi di pericolosita geologica e di rischio sono tali da
imporre interventi di riassetto territoriale a tutela del patrimonio urbanistico esistente. In assenza di tali
interventi di riassetto saranno consentite solo trasformazioni che non aumentino il carico antropico
quali, a titolo di esempio, interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria,
risanamento conservativo, ecc.; perH di—interesse—pubblico—nen Hmenti-localizzabili-vale
quante—previsto—allart—31 della LR . per opere di inte resse pubblico si
intendono le infrastrutture lineari o a rete e relative opere

accessorie riferite a servizi pubblici essenziali (comprese ad es.

derivazi o ni d3acqua, i mpi ant i di depurazione, suppo
di telefoni a, etc. ) ; | a compatibilita del | 3
| 3equilibrio idrogeol ogico del | 3area ¢ val ut at
Regional e OOPP nell 3ambito del procedi mento di
qualoranece ssari a, ovvero nell3ambito della procedur
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O autorizzativa dell 3opera a seguito di speci fic
del responsabile del procedimento; nel solo caso delle classi llIb,
per le quali siano gia state realizzate le opere di riassetto

previste dal cronoprogr amma, l a compatibilita d
|l 3equilibrio idrogeologico dell3®area € valutata
Comunale.

Nuove opere 0 nuove costruzioni saranno ammesse solo a seguito dell'attuazione di interventi di
riassetto e dell'avvenuta eliminazione e/o minimizzazione della pericolosita.

Sottoclasse 111b2

Aree in cui, a seguito della realizzazione di opere di riassetto territoriale e sistemazione idrogeologica,
sara possibile l'edificazione di nuovi fabbricati, e la realizzazione di interventi di ampliamento e
completamento, oltre che adeguamenti igienico-funzionali dell'esistente.

Sottoclasse 111b4

Aree in cui, anche a seguito della realizzazione di opere di riassetto e sistemazione idrogeologica,
indispensabili per la difesa dell'esistente, non sara possibile alcun incremento di carico antropico. Gli
interventi possibili sono quelli previsti dall'art, 9 comma 5 delle NTA del P.A.l. di seguito riportato.

+6utitizzodel—suvolo deve rispettare—i+—vincol.i d e

Sottoclasse lllb speciale
INTERVENTI POSSIBILI SENZA ESECUZIONE DI OPERE DI DIFESA (art.9 del
P.A.L)
Fatto salvo quanto previsto dall'art. 3 ter del D.L. 12 ottobre
2000, n. 279, convertito in L. 11 dicembre 2000, n. 365, nelle aree
Ee sono esclusivame nte consentiti:
A gliinterventi di demolizione senza ricostruzione;
A gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di
restauro e di risanamento conservativo degli edifici, cosi come
definiti alle lettere a), b) e c) dell'art. 31 della L. 5 agosto
1978, n. 457;
A gli interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici
e degli impianti esistenti e a migliorare la tutela della
pubblica incolumita, senza aumenti di superficie e volume, senza
cambiamenti di destinazione d'uso che comportino aument o del
carico insediativo;
A gli interventi necessari per la manutenzione ordinaria e
straordinaria di opere pubbliche e di interesse pubblico e di
restauro e di risanamento conservativo di beni di interesse
culturale, compatibili con la normativa di tutela;
A i cambiamenti delle destinazioni colturali, purché non
interessanti una fascia di ampiezza di 4 m dal ciglio della
sponda ai sensi del R.D. 523/1904;
A gli interventi volti alla ricostituzione degli equilibri
naturali alterati e alla eliminazione, per quanto possibile, dei
fattori incompatibili di interferenza antropica;
A le opere di difesa, di sistemazione idraulica e di monitoraggio

dei fenomeni;
A la ristrutturazione e la realizzazione di infrastrutture

lineari e a rete riferite a servizi pubblici essenziali non
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altrimenti localizzabili e relativi impianti, previo studio di
compatibilita dell'intervento con lo stato di dissesto esistente
validato dallAutorita competente. Gli interventi devono
comunque garantire la sicurezza dell'esercizio delle funzioni
per ¢ ui sono destinati, tenuto conto delle condizioni idrauliche
presenti;

A Tlampliamento o la ristrutturazione degli impianti  di
trattamento delle acque reflue;

A lesercizio delle operazioni di smaltimento e recupero dei
rifiuti gia autorizzate ai sensi del D.Lg s. 5 febbraio 1997, n.
22 (o per le quali sia stata presentata comunicazione di inizio
attivita, nel rispetto delle norme tecniche e dei requisiti
specificati all'art. 31 dello stesso D.Lgs. 22/1997) alla data

di entrata in vigore del Piano, limitatamente alla durata

dell'autorizzazione stessa. Tale autorizzazione puo essere
rinnovata fino ad esaurimento della capacita residua derivante
dalla autorizzazione originaria per le discariche e fino al
termine della vita tecnica per gli impianti a tecnologia
compl essa, previo studio di compatibilita validato dall'Autorita
competente. Alla scadenza devono essere effettuate le operazioni
di messa in sicurezza e ripristino del sito, cosi come definite
all'art. 6 del suddetto decreto legislativo;

Loar ea N stata interessata da f enomeni di

1994) per apporto delle acque del fiume Bormida di Millesimo. A
seguito di tali gravi eventi sono state realizzate vari interventi

lungo  gli argini del fiume che pur non garantendo la totale
sicurezza hanno mitigato il rischio.

Léedi ficabilit”™ = dunque vincolata a mi
del |l 6area in oggetto.

Il progetto per la messa in sicurezza prevede la realizzazione di

Flood wall, particolari muri con funz i oni di Adi gaod i

impermeabile alle eventuali acque di esondazione.
Per la realizzazione di tali opere & particolarmente importante una
buona conoscenza delle caratteristiche geotecniche del terreno per

rat.i

esor

nt e

nsor montahb

un corretto dimensionamenti fondazional i con eventuale taglione per
evitare possibildi probl emi di sifonament o

necessaria una mirata campagna di sondaggi geognostici a carotaggio

continuo e prove di laboratorio per determinare la successione

stratigrafica la profondita del la falda libera (la profondita
ipotizzata in base alle misurazioni effettuate sui pozzi limitrofi &

di 2,40 m dal piano campagna suscettibile di innalzamento a seguito

di eventi meteorici persistenti), le caratteristiche geotecniche
(coesione e angol o tdtdpermeabilitha ecc.). Tale indagine dovra
inoltre definire le modalita di sbancamento, e la regimazione delle
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acque di scorrimento superficiali.
Infine sarebbe opportuno impiantare essenze arboree e/o arbustive di

congrua altezza per mimetizzare le Flo od wall ri ducendone | 8i mp
ambientale.

Léidonei t ™, dell e scelte progettual:] adottat e, d
con apposita relazione geologica in ottemperanza del D.M. 11/03/1988

e successivo D.M. 14/01/08.
| NTERVENTI POSSI BI LI DOPO LOERHEDXDFEESONE DELLE OPE

Dopo | 6esecuzi one del | e oper e ddpo chdi f esa,

| 6 Ammi ni strazi one Comunal e abbi a veri ficato che
raggiunto | 6obiettivo di mi ni mizzazione del ri e
fruibilita urbanistica delle aree interessate, con le moda lita

indicate nel paragrafo che segue sul meccanismo attuativo degli
interventi di riassetto per la minimizzazione della pericolosita in

classe lllb , hell dar ea p ot r eren esegUitie glisinterventi
ammissibili hé i

O esist
eserci zi

i i mpi e

requi si
, [ i mi

SI RIPORTA DI SEGUITO IL MECCANISMO ATTUATIVO DEGLI INTERVENTI DI
RI ASSETTO PER LOELI MI NAZI ONE E/ O MI NI MI ZZAZI| ONE
CLASSE 111B: CRONOPROGRAMMA.

Come previsto dalla Circ. 7/LAP, nei settori in Clas s e 'l I bfAiél n assenzaé d
ri assseartaoreno consentite solo trasformazioni che n
aree comprese i n CIl aspsreevlilslibonli. su.r blatna tsttu aczhieo nrel gdu
onuovecostruzi oni éé0 potr” essere avviata solo quando
competent.i avranno completato | 6iter degl:. i nt er\
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procedura che portera alla realizzazione delle opere per la mitigazione del rischio (progettazione,

realizzazione e collaudo) potra essere gestita direttamented al | 6 Ammi ni strazi one Comt

soggetti pubblici o privati. In entrambi i casi, completate le opere e fatte salve le procedure di

approvazione da parte del | e autorit?” competenti, spetter” re

Comunale verificare che | e stesse abbiano raggiu

della fruibilita urbanistica delle aree interessate.

Considerata hdesteenasrieoenec odmpr s e i n Cl asse I'11b

individuera un cronoprogramma (vedi Allegato 9 Nota T.E.) degll mterventl d| sistemazione necessari

a garantlre la mltlgazmne del rlschlo per aree successwe = : che i
'.Spetter" aIIoAmm Comunale entr a

fun2|onaI|ta fatte salve uIter|0r| specmche competenze di altri enti locali (quali ad es. le Province) o
autorita idrauliche competenti (Direzione Regionale Difesa del Suolo, Direzione Regionale Opere
Pubbliche, Autorita di Bacino, Magistrato per il Po ecc.).

TESTO CIRCOLARE P.G.R. 8 maggio 96 n° 7/LAP TESTO NOTA ESPLICATIVA 21

Al fine di ottimizzare i tempi necessari per la disponibilita delle aree previste nel cronoprogramma, in
casi del tutto eccezionali, per interventi di importanza strategica, sara possibile avviare
contemporaneamente la realizzazione degli interventi per la mitigazione del rischio e la realizzazione
delle opere di urbanizzazione o di edificazione in progetto, vincolando tuttavia alla conclusione delle
procedure di cCui sopra (individuazione, reali zza
delle opere di urbanizzazione o di edificazione. Qualora un Comune sia interessato da procedure
relative ad aree classificate in Classe Illb, per la fruibilita delle quali sia previsto 0 meno un
cronoprogramma, ma comungue necessitanti la realizzazione di interventi di sistemazione, le Norme di
Attuazione del piano dovranno esplicitare tali procedure di utilizzo delle aree a seguito della
realizzazione delle opere, al fine di evitare il rischio di ripubblicazione del piano. (Vedi punto 11.4
Nota T.E.) Per maggior chiarezza & possibile sintetizzare la procedura relativa ad interventi di
riassetto, che interessa le aree in Classe Il1b, individuando tre livelli decisionali edi responsabilita:

1° livello: enti sovraordinati: statali, Autorita di Bacino, Regione, Province e relativo complesso
normativo vigente, di riferimento;

2° livello: Regione e Comuni in fase dialettica di formazione e approvazione del piano regolatore;

3° livello: Autonomia comunale nella progettazione, realizzazione, approvazione e controllo delle
opere di riassetto sul territorio anche nei termini di una valutazione del rapporto costi-benefici, nel
rispetto delle indicazioni e delle norme sovraordinate dettate dagli organismi di cui ai punti 1° e 2°.
Anche nel caso in cui le opere vengano progettate, realizzate ed approvate da enti sovraordinati
competenti per legge, spetta in ogni caso al comune il controllo affinché tali opere vengano realizzate
con criteri di efficacia sul piano urbanistico, cosi come gia specificato al par.4 del presente punto.

Art. 47 L.R. 56/77 in tema di Piani tecnici esecutivi di opere pubbliche. Le Amministrazioni comunali

potranno procedere alla realizzazione delle oper
della pericolosita, di cui alla Classe Illb, ed al punto a) precedente, attraverso strumenti esecutivi quali

ad esempio i APi ani tecnici esecuti vi di opere p
sintonia con quanto inoltre previsto al paragrafo 2.1-Cr i t er i gener al.i del | 6AttoO

180/98 ora L. 267/98 e s.m.i.
Per le aree di cui al sottogruppo Illa4 , I11a2 e I11b valgono le seguenti ulteriori prescrizioni:

1) prima del rilascio di ogni concessione edilizia il richiedente deve produrre dichiarazione nella quale

uno o piu professionisti abilitati in materia, a seguito di indagini geologiche, certifichino, in relazione

al progetto delle strutture relative all dedifici
condizioni di sicurezza.

2) Detta dichiarazione, composta di una parte analitica ed una sintetica, dovra includere: rilievo

geologico-geomorfologico di campagna a scala operativa (1:1000 o 1 :500) e relazione in cui si

definiscono:

- Le caratteristiche litologiche delle formazioni e la tendenza di comportamento sul piano
geologico-tecnico;
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- le giaciture delle formazioni e del loro insieme e le loro condizioni di equilibrio in relazione agli
interventi previsti;

- la valutazione qualitativa e quantitativa delle coperture dei materiali incoerenti in piano ed in
pendio e la stima delle loro condizioni di equilibrio;

- le caratteristiche idrogeologiche con eventuale individuazione della falda, definizione del reticolo
di drenaggio e dei gradi di impermeabilita delle formazioni, localizzazione delle vie di
infiltrazione e degli scorrimenti. La relazione geologica dovra fornire indicazioni anche sulla
possibile interazione fra opere nuove e lavori di sistemazione, gia realizzati o in progetto.

Le caratteristiche litostatiche locali potranno essere definite mediante esplorazione indiretta geofisica

o diretta (sondaggi, penetrometrie, prove di carico su piastra, prove di densita in sito), nella misura e
secondo il programma ritenuto idoneo dal geologo, e spinti fino a profondita stimata necessaria per dar
ragione delle soluzioni progettuali adottate; pud essere infine previsto in questo gruppo di prospezioni,

il prelevamento di campioni indisturbati per le analisi di laboratorio. Infine dovranno valutarsi i

parametri geotecnici per la valutazione della portanza dei terreni.

Per le aree appartenenti alla classe Il in generale, e con specifico riferimento a quelle soggette a
vincolo idrogeologico e le aree ex-111b2 (dopo I'esecuzione delle opere di riassetto territoriale),
dovranno essere osservate le prescrizioni di cui ai successivi commi in merito alla documentazione

geol ogica da produrre in rapporto alldentit”™ dell
Suddivisione degli interventi:
- INTERVENTI MINIMI
- INTERVENTI DI MEDIA RILEVANZA
- INTERVENTI IMPORTANTI
INTERVENTI MINIMI quali:
- realizzazione di strutture edilizie, non residenziali (box volumi tecnici, anche interrati) di volume
inferiore a 100 mc.
- strutture destinate al contenimento di liquidi (vasche, serbatoi di qualsiasi genere, anche interrati)
di volume minore o uguale a 50 mc
- modificazioni dell 6assetto del | a superficie del terren:
spostamento, asportazione o riporto di terre rocce per volumi uguali 0 minori a 200 mc purché
non determinino fronti di scavo od accumulo, ancorché sistemati con muri di sostegno di altezza
< 2,00 m;
Per tali interventi la relazione tecnica allegata al progetto, auspicabilmente a piu firme, potra contenere
un apposito capitolato dedicato alla sintetica illustrazione degli aspetti geomorfologici - idrogeologici
- geotecnici specificiedappl i cati vi , presumendosi che | 6inquad
essere adeguatamente sostituito da apposita ed esplicita dichiarazione del o dei tecnici incaricati nella
qual e si attesti che | 6intervaend ot tpo opeoclIt@mgird ¢ ugd &

INTERVENTI DI MEDIA RILEVANZA quali :

- realizzazione di strutture edilizie, anche residenziali di volume > 100 mc < 300 mc

- realizzazione di contenitori di sostanze liquide >50 mc, < 150 mc

- scavi e riporti di contenuta profondita od altezza <2,5 m, ancorché di rilevante sviluppo lineare
(viabilita minore condotte fognarie....) che comportino opere in controripa di sostegno e/o in
sottoscarpa e/o sistemazioni a scarpa naturale di altezza non > 2,00 m.

Per tali interventi la relazione geologica € sempre prescritta e deve contenere tutte le possibili

informazioni e le indicazioni ed i suggerimenti geologici per la fase esecutiva degli interventi, con

riferimento si a a | Fgéomanfajogico-ddrogeatogiad t eo geolggie tecaigpi ¢ o

generale, sia alle caratterizzazioni puntuali e di dettaglio; tuttavia previa specifica documentata e

responsabile attestazione del geol ogo incaricato
prevedere il r i tewiospeziahiggdodnddtiehs, ella fase di ppepakaziokk dei terreni
per | 6esecuzione delle opere e degli interventi

contenere il progetto esecutivo delle prospezioni geognostiche , analisi e prove in sito od in
laboratorio.

INTERVENTI IMPORTANTI quali:
- Ogni altro intervento modificatorio e ogni altra costruzione edilizia di qualsiasi destinazione e
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fruizione, che comportino o scavi e shancamenti, o riporti , o strutture murarie di sostegno, o

scarpate libere, o volumi edilizi eccedenti i limiti considerati nei punti precedenti.
Tali interventi comportano sempre la completa esecuzione delle indagini , dei rilevamenti, degli
accertamenti diretti e/o indiretti e la redazione di relazioni geologiche esecutive sostenute da adeguata
campagna di prospezioni geognostiche, analisi e prove in sito ed in laboratorio e la fornitura di
documentate indicazioni di carattere applicativo e di argomento geomorfologico, idrogeologico e
geologico tecnico, atte a giustificare le scelte progettuali ed ad orientare le fasi esecutive in termini di
massima compatibilita ambientale.

Si evidenzia inoltre che non =~ ammissibile in ne
minori mediante tubazioni o scatolari anche se di ampia sezione.
Per gl i attraversamentii dei cor si ddacqua minor

soluzioni che garantiscano il deflusso delle portate di piena, realizzate in modo da non determinare
diversioni a monte in caso di occlusione del tratto tombinato.

Nelle aree a pericolosita geologica classificate [1Ib3, llIb4 e llib

speciale sono consentiti, anche in assenza delle opere di riassetto

0 sistemazione, gli interventi che non costituiscono aumento di

carico antropico indicati al paragrafo 7.1 lett
Parte seconda alla D.G.R. 7 aprile 2014, n. 64 - 7417 .

Art. 35 bis Vincolo idrogeologico

Nelle porzioni di territorio soggette a vincolo idrogeologico non sono ammessi interventi di
trasformazione del suolo che possano alterare I'equilibrio idrogeologico: ogni intervento &
condizionato, nel rispetto delle prescrizioni del P.R.G.C.M., al rilascio di autorizzazione da parte del
Presidente della Provincia di Asti (art. 64 L.R. 44/2000) o, nei casi previsti dalla L.R. 45/89, da parte
del Sindaco, oppure ancora da altre autorita previste ai sensi di legge.

Al | 6i relte argea wincotb idrogeologico sono cartograficamente individuate (Tavola 8) le aree

con boschi di alto fusto o di rimboschimento. Tuttavia le delimitazioni cartografiche delle suddette

aree non sono esaustive nella loro generale individuazione in quanto subiscono continue e
incontroll ate modificazioni natural. 0O antropict
indipendentemente da quanto cartograficamente indicato, vale quanto nel seguito riportato:

a) per "bosco" si intende un terreno coperto da vegetazione arborea e/o arbustiva e/o cespugliati di
specie forestale, di origine naturale o artificiale, in qualsiasi stato di sviluppo, la cui area di
incidenza (proiezione sul terreno della chioma delle piante) non sia inferiore al 50% nonché il
terreno temporaneamente privo della preesistente vegetazione arborea od arbustiva per cause
naturali o per intervento antropico. Nei terreni situati a quota superiore a 1.600 metri I'area minima
di incidenza é ridotta al 25% della superficie;

b) non sono considerati "bosco":

1) gli appezzamenti di terreno che, pur essendo in possesso dei requisiti di cui sopra, hanno
superficie inferiore a cinquemila metri quadrati e distanza da altri appezzamenti boscati di
almeno cento metri, misurati fra i margini piu vicini;

2) i filari di piante ed i frutteti, ivi compresi i castagneti da frutto in attualita di coltivazione;

3) igiardini ed i parchi urbani;
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4) le piantagioni di origine artificiale situate a quota inferiore a 1.600 metri, eseguite su terreni
precedentemente non boscati ancorché sugli stessi terreni siano presenti soggetti arborei di
origine naturale, la cui area d'incidenza non superi il 20% della superficie e sempre che le
stesse piantagioni non svolgano prevalenti funzioni idrogeologiche o ambientali;

Nelle suddettear e e d i boschi di alto fusto o di ri
s.m.i., sono vietate nuove costruzioni ed opere di urbanizzazione, al fine di preservarne la funzione di
salubrita ambientale e di difesa dei terreni.

Gliinterventida r eali zzare all é6interno delle sudd

1. promuovere una corretta gestione delle specie autoctone, di quelle rare o in via di estinzione;

2. promuovere una corretta gestione delle fitocenosi, favorendone la diversificazione in specie, strato
ed etd;

3. favorire e promuovere la trasformazione di aree marginali agricole incolte, in superfici forestali;

4, favorire e promuovere le pratiche agricole ambientalmente compatibili nelle zone agricole
limitrofe ad aree boscate;

5. favorire gli interventi di ripulitura, i tagli di cura e gli interventi che facilitano la rinnovazione
naturale;

6. favorire la conservazione e lo sviluppo delle fustaie e la conversione da ceduo, ove cid non
comprometta la stabilita dei versanti;

7. promuovereediffonder e | a conoscenza dell 6ambi ente

che lo governano;
8. conservare sentieri, piste forestali, strade sterrate;

9. promuovere e diffondere | a conoscenza e
sterrate, anche avvalendosi di convenzioni con associazioni di volontariato.

mboschi

ette

Art. 36 Elencazione delle aree inedificabili ed elencazione degli interventi vietati o

ammes s all 6interno di esse

Al fine di garantire la tutela del suolo, le condizioni di sicurezza degli abitanti e il corretto utilizzo
del territorio, il P.R.G.C.M. individua aree inedificabili ed aree ad edificabilita limitata e/o controllata
come qui di seguito espresso :

Sono inedificabili a tutti gli effetti:

1. le aree classificate inedificabili dalla Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologia e
del |l 6idoneit”™ all éutilizzazi-«emiea; ur bani st

le aree ricomprese nella delimitazione del centro storico;
le aree a bosco;
|l e aree asserwiale all éedi ficazione

i crinali collinari;

@ o~ w DN

le aree ricomprese nelle fasce di rispetto determinate dalle seguenti infrastrutture:

a. dalle strade secondo le classificazioni stabilite dal nuovo codice della strada dal
P.R.G.C.M. e indicate al seguente art. 38;

b. dal cimitero stabilita in 150 mt. ;
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c. dai pozzi di captazione delle acque potabili stabilite in 200 mt. ;
d. dai depuratori delle acque reflue stabilite in mt. 100;

e. dagli elettrodotti, oleodotti, metanodotti, ecc.é

7. 1l e aree ricomprese nel | equaktabiiteim mtdldaisensidebReDt t 0 | un g
n. 523/1904 per tutti i rii compresi tra le acque pubbliche e demaniali, mt. 15 per fiumi, torrenti e
canal i ai sensi dell 6art. 29 della L.R. 56/ 77 ¢

523/1904 e mt. 5 per i rii che non appartengono alle acque pubbliche e demaniali.

Le fasce di rispetto sopraelencate devono essere rigorosamente rispettate a meno di esplicita
riduzione rilasciata dall dente competern

Interventi esclusi e interventi ammesshelle aree inedificabili

1. Nelle aree definite "inedificabili" all'interno dell'articolo precedente di queste N.T.A. sono
consentiti gli interventi li elencati

2. Nelle aree alléinterno del centr o s tdionnovac o, di
costruzione.
Per gli edifici classificati in questa categoria sono consentiti interventi di restauro conservativo, di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

3. Nelle aree a bosco é escluso qualsiasi intervento di nuova costruzione e di ampliamento, di
modifica della sagoma del terreno, di dishoscamento, etc.
Per gli edifici gia esistenti in zona boscata sono consentite opere di manutenzione ordinaria e
straordinaria, interventi di restauro e di consolidamento e interventi di ristrutturazione di tipo A e

di tipo B (si veda art. ATipi di interventoo).
E6 altres?® consentita | a real i z zaniglofaremodelldi i nt er
stato di natura, alla valorizzazione del paesaggio e alla conduzione del tempo libero con la

costruzione di elementi in legno (panche, sedute, chioschi in legno, etc.).

4. Nelle aree asservite alle varie reti infrastrutturali € escluso qualsiasi intervento di nuova
costruzione, di ampliament o ede grdscrizinm relativealle t i del
aree asservite alle varie infrastrutture verranno definite dagli enti competenti.

Per gli edifici gia esistenti in questa zona sono consentite opere di manutenzione ordinaria e

straordinaria, interventi di restauro e di consolidamento e interventi di ristrutturazione di tipo A e

di tipo B (si veda art. ATipi di interventoo).
E6 altres® consentita | a realizzazione di inter
stato di natura, alla valorizzazione del paesaggio e alla conduzione del tempo libero con la

costruzione di elementi in legno (panche, sedute, chioschi in legno, etc.).

5. Le aree destinate alla viabilita, anche se non individuate in cartografia, sono quelle utilizzate per il
traffico di pedoni o di automezzi, siano esse di proprieta pubblica, consortile o privata.
La destinazione di questi spazi, nel caso in cui essa non sia rappresentata dalle tavole di questo
P.R.G.C.M. sara rilevata per mezzo di sopralluogo effettuato da tecnico nominato
dal |l 6 Ammi ni strazione Comunal e. I'n tali casi | €
facenti parte di questo P.R.G.C.M. non si configura come variante al P.R.G.C.M.
Le aree destinate alla viabilita sono, a tutti gli effetti, inedificabili.

6. Le fasce di rispetto stradale non potranno avere ampiezza inferiore a quanto disposto dal Nuovo
Codice della Strada e dal suo Regolamento di Attuazione.
Il P.R.G.C.M. prevede un nuovo tracciato stradale - rappresentato sulle tavole di P.R.G.C.M. - e la
relativa fascia di rispetto. Tale ambito € inedificabile a tutti gli effetti. Nelle fasce di rispetto delle
strade e nelle aree destinata alla realizzazione di nuove infrastrutture viarie, e escluso
qualsiasi intervento di nuova costruzione.
Per gli edifici gia esistenti in queste fasce sono consentiti gli interventi previsti per la zona a cui il
fabbricato appartiene e comunque secondo i limiti previsti dal 12°c o mma del | 6ar t . 27
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56/77. Sono anche consentite opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, interventi di
restauro e di consolidamento statico e interventi di ristrutturazione di tipo A e di tipo B (si veda
art. ATi pi di interventoo) .

Nelle fasce di rispetto stradale saranno applicate le condizioni previste dal 10°comma del | dar t .

27 della L.R. 56/77.
E6 altres3® consentita | a reali zzazideherenod i

7. Nel l e fasce di ri spetto delecondicadiacRiuadel Idé

56/77 e del R.D. 25/7/1904 n.523, anche nei casi in cui esse non siano  espressamente indicate
in cartografia é escluso qualsiasi intervento di nuova costruzione, di ampliamento, di realizzazione
di opere di urbanizzazione o di movimento del terreno. Per gli edifici gia esistenti sono ammessi
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, opere di restauro, di consolidamento statico e
di ristrutturazione .

piste

Eo consentita | a conservazione dpedoralo esdiat o

piste ciclabili.

Il noltre, S i specifica che con questo P.
allo scopo di facilitarne la manutenzione. Si prevede quindi-anc he per i C
una fascia di rispetto di m 5,00 per lato.

Tali fasce di rispetto dovranno essere rispettate anche se esse non sono indicate in cartografia.
Esse sono disciplinate con le stesse prescrizioni previste nella parte precedente di questo punto.

R.
or

8. Nelle fasce di rispetto dei cimiteri € escluso qualsiasi intervento di nuova costruzione. Per gli
edifici esistenti sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione ditipo AeB (si v e d a art . ATi pi
escluso qualsiasi intervento di ampliamento. Sono altresi consentiti tutti gli interventi di
sistemazione esterna, la realizzazione di parcheggi e di nuovi percorsi.

9. Nelle fasce di rispetto degli impianti di depurazione & escluso qualsiasi intervento di nuova
costruzione. Per gli edifici esistenti sono consentiti interventi di manutenzione ordinaria e

S

d

C.
d

M.

(o]

n

straordinari a, restauro e risanamento conservat
di interventoo) . E6 escluso qual siasi intervent

di sistemazione esterna, la realizzazione di parcheggi e di nuovi percorsi.

10. Nelle fasce di rispetto dei pozzi di captazione & escluso qualsiasi intervento di nuova costruzione.
Per gl edi fici esistent. Ssono c &kn3e/m88int i
236 di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,

e

co

ri strutturazione di t iipmd eA vee nB 0(09i. v eHoba easrctl.u siol

di ampliamento. Sono consentiti tutti gli interventi di sistemazione esterna, la realizzazione di
parcheggi e di nuovi percorsi.

Contestual mente al rilascio della concessi
inedificabiled, anche nel ¢ a sdmarig il ricsiedempdoviac e
depositare presso il Comune interessato un
da qualsiasi responsabilita derivante da fenomeni calamitosi o di esproprio che si potessero verificare

in futuro.

Nelle tavole di piano possono essere cartograficamente identificate fasce di rispetto attorno alle aree

di tipo D destinate ad attivita produtt i v e, di c ui .Rafb6/T7G a.m.t. Dette Fagce, d e |
previste ai fini d el | @o pér impedite accosthmehtil cdticirtrg eclassin a me nt o

acustiche non contigue, hanno ampiezza di 50 m per ogni salto di classe. A titolo esemplificativo, nel
caso di accostamento tra Aree esclusivamente industriali (classe V1) e Aree di tipo misto (CLASSE

1, i 1 PRG prevede wuna fascia di ri spetto del

produttiva in classe VI; tale fasce saranno poi identificate come fasce cuscinetto nel successivo
aggiornamento del piano di classificazione acustica del territorio comunale.
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Art. 36 bis Tutela delle risorse idriche superficiali

Il territorio comunale di Bubbio & individuato, nella Tavola 04 del PTP, come Bacino ad elevata
criticit?™, di cui all dart . 25 comma 2 .uilnonl
depurati con carichi superiori a 50 abitanti equivalenti.

Per gl i intervent. da realizzare all dint
prioritariamente il riutilizzo delle acque depurate per fini irrigui, il riciclo delle acque impiegate nei
processi produttivi o il riutilizzo degli effluenti trattati in lavorazioni di carattere stagionale mediante
stoccaggio temporaneo e rilascio successivo garantendo la massima resa e funzionalita dei sistemi di
depurazione adottati.

Art. 36 ter Codice dei beni cul tural/i e del
6 luglio 2002, n. 137

Il patrimonio culturale di Bubbio ¢ costituito dai beni culturali e paesaggistici individuati e tutelati ai
sensi del Decreto Legislativo 42/2004.

Sono beni culturali le cose immobili e mobili che, ai sensi degli artt. 10 e 11 della citata legge,
presentano interesse artistico, storico, archeologico, etnoantropologico, archivistico e bibliografico e
le altre cose individuate dalla legge o in base alla legge quali testimonianze aventi valore di civilta.

Sono beni paesaggistici gli immobili e le aree indicati all'art. 134 della citata legge, costituenti
espressione dei valori storici, culturali, naturali, morfologici ed estetici del territorio, e gli altri beni
individuati dalla legge o in base alla legge.

I beni del patrimonio culturale di appartenenza pubblica sono destinati alla fruizione della collettivita,
compatibilmente con le esigenze di uso istituzionale e sempre che non vi ostino ragioni di tutela.

Fino all éapprovazi one delartiqplo 566 del Dpceete segistptivo s
42/2004, sono sottoposti a tutela, per il loro interesse paesaggistico:

a) ifiumi,i torrenti, i cor si débacqua iscritt
di legge sulle acque ed impianti elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1933, n.
1775, e le relative sponde o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna;

La Tavola 8 individua cartograficamente la suddetta fascia di rispetto del fiume Bormida.
Al l 6interno di tale fasciaviil P. R. G. C.

ett.

erno

a.

d e

paesac

tico

i negl.i

perseg

- valorizzare |l 6i dent it~ paesaggistica del

invarianti strutturali di paesaggio;

- promuovere interventi di conservazione e di miglioramento della qualita ambientale, della
percezione del paesaggio e del patrimonio architettonico, artistico e insediativo di valore
storico;

- indirizzare gli interventi di nuova edificazione al perseguimento degli obiettivi precedenti.

b) i territori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiati dal fuoco, e quelli
sottopos t i a vincolo di ri mboschi mento, <co

Legislativo 18 maggio 2001, n. 227; a tal fine il P.R.G.C.M. delimita con apposita simbologia,

sulla Tavola 8, |l e aree boscate ed evi
1. boschi ove non sono consentite nuove costruzioni né opere di urbanizzazione;
2. boschi con vincolo paesaggistico relativo;
3. impianti di arboricoltura da legno;
4. alberi monumentali da tutelare e valorizzare ai sensi della L.R. 50/95.

Le delimitazioni cartografiche delle suddette aree boscate sono solo indicative e non esaustive

nella loro generale individuazione in quanto subiscono continue e incontrollate modificazioni

naturali o antropiche; pertanto, ai sensi del comma 6, art. 2 del Decreto Legislativo 18 maggio

2001, n. 227, indipendentemente da quanto cartograficamente indicato, si considerano bosco i

terreni coperti da vegetazione forestale arborea associata 0 meno a quella arbustiva di origine

naturale o artificiale, in qualsiasi stadio di sviluppo, i castagneti, le sugherete e la macchia
mediterranea, ed esclusi i giardini pubblici e privati, le alberature stradali, i castagneti da
frutto in attualita di coltura e gli impianti di frutticoltura e darboricoltura da legno

(coltivazione di alberi, in terreni non boscati, finalizzata esclusivamente alla produzione di

legno e biomassa. La coltivazione é reversibile al termine del ciclo colturale). Per essere
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considerate aree boscate, le suddette formazioni vegetali e i terreni su cui essi sorgono
devono avere estensione non inferiore a 2.000 metri quadrati e larghezza media non inferiore
a 20 metri e copertura non inferiore al 20 per cento, con misurazione effettuata dalla base
esterna dei fusti. E' fatta salva la definizione bosco a sughera di cui alla legge 18 luglio 1956,
n. 759. Sono altresi assimilati a bosco i fondi gravati dall'obbligo di rimboschimento per le
finalita di difesa idrogeologica del territorio, qualita dell'aria, salvaguardia del patrimonio
idrico, conservazione della biodiversita, protezione del paesaggio e dell'ambiente in generale,
nonché le radure e tutte le altre superfici d'estensione inferiore a 2000 metri quadri che
interrompono la continuita del bosco.

c) le zone gravate da usi civici;
Nelle aree suddette, definite dal Piano Territoriale Provinciale come Aree ad Elevata Qualita
Paesistico Ambientale non sono ammessi i seguenti interventi:

-l 6alterazione di crinal.@ e calanchi ;

-l deliminazione di el ement i tipici dell e siste
qualitativamente rilevanti: muri a secco, alberate, siepi, filari di piante significativi dal punto di
vista paesaggistico e toponomastico.

Inoltre & prescritto il mantenimento del verde in piena terra su una superficie minima pari al 20% del

lotto fondiario per le destinazioni residenziali di nuovo impianto e pari al 10% del lotto fondiario per

le destinazioni produttive e commerciali di nuovo impianto. Fanno eccezione particolari attivita
produtti ve soggette a specifiche nor m@re idiv e ambi
maggiori superfici.

In sede di rilascio di provvedimento edilizio o di adozione di piano esecutivo & necessario valutare gli

aspetti del paesaggi o sul |l a base del | 6 Al l egat
AMETODOLOGI A E CRITERAZIPERE LBE IAILUI MPATTI SUL PA
del vigente Piano Territoriale Provinciale.

Gl i intervent.i da realizzare allbéinterno delle
devono osservare i seguenti criteri:

o)}

1. promuovere una corretta gestione delle specie autoctone, di quelle rare o in via di
estinzione;

2. promuovere una corretta gestione delle fitocenosi, favorendone la diversificazione in specie,
strato ed eta;

3. favorire e promuovere la trasformazione di aree marginali agricole incolte, in superfici
forestali;

4. favorire e promuovere le pratiche agricole ambientalmente compatibili nelle zone agricole
limitrofe ad aree boscate;

5. favorire gli interventi di ripulitura, i tagli di cura e gli interventi che facilitano la
rinnovazione naturale;

6. favorire la conservazione e lo sviluppo delle fustaie e la conversione da ceduo, ove cid non
comprometta la stabilita dei versanti;

7. promuovere e diffondere | a conoscenza dell 6a
natura che lo governano;

8. conservare sentieri, piste forestali, strade sterrate;

9. promuovere e diffondere |l a conoscenza e | d6ut
strade sterrate, anche avvalendosi di convenzioni con associazioni di volontariato.

Le disposizioni di cui sopra non si applicano alle aree che alla data del 6 settembre 1985:

9 erano delimitate negli strumenti urbanistici come zone A e B;

1 limitatamente alle parti ricomprese nei piani pluriennali di attuazione, erano delimitate negli
strumenti urbanistici ai sensi del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444 come zone diverse da
quelle indicate alla lettera a) e, nei comuni sprovvisti di tali strumenti, ricadevano nei centri
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edificati perimetrati ai sensi  chrtidold 18 della legge 22 ottobre 1971, n. 865.

La tutela non si applica ai beni ivi indicati alla precedente lettera a) che, in tutto o in parte, siano
ritenuti irrilevanti ai fini paesaggistici e pertanto inclusi in apposito elenco redatto e reso pubblico
dalla regione competente (il Ministero, con provvedimento adottato con le procedure previste
dall édarticol o 141, p uzapadsaggisticeede suddettibanin f er mar e | a r i |

| proprietari, possessori o detentori a qualsiasi titolo di immobili e aree oggetto di tutela non possono
distruggerli, né introdurvi modificazioni che rechino pregiudizio ai valori paesaggistici oggetto di

protezione: qualora intendano eseguire delle opere su detti immobili o aree hanno | 6 ob bl i go
sottoporre alla regione o all dente | ocale al gual
delle opere che intendono eseguire, corredati della documentazione prevista, al fine di ottenere la

preventiva autor i zzazi one. La domanda di autorizzazione

bene interessato, gli elementi di valore paesaggistico presenti, gli impatti sul paesaggio delle
trasformazioni proposte e gli elementi di mitigazione e di compensazione necessari.

Léammi ni strazione competente, accertat aisitdila compa:
parere della commissione per il paesaggio, trasmette la proposta di autorizzazione, corredata dal

progetto e dalla relativa documentazione, alla competente soprintendenza, dandone notizia agli

interessati.

La soprintendenza comunica il parere entro il termine perentorio di sessanta giorni dalla ricezione

della proposta di cui al precedente comma. Decorso inutilmente il termi ne per | 6acqui si :
parer e, | 6ammi ni strazione assume comungque I e d
autorizzazione.

Lébautorizzazione ~ rilasciata o nrmenigediventigilomil | 6 a mmi 1
dalla ricezione del parere della soprintendenza e costituisce atto distinto e presupposto del permesso di
costruire o degl:i al tri titoldl $somagebsdret iniziataim t i I 6ir

difetto di essa.

Decorso inutilmente il termine indicato al comma precedente, & data facolta agli interessati di
richiedere | 6dautorizzazione alla regionmil che pr
termine di sessanta giorni dalla data di ricevimento della richiesta.

Léautori zzgsickone paesag

a) diventa efficace dopo il decorso di venti giorni dalla sua emanazione;
b) & trasmessa in copia, senza indugio, alla soprintendenza che ha emesso il parere nel corso del
procedimento, nonché, unitamente al parere, alla regione ed alla provincia e, ove esistenti, alla

comuni t?” montana e alildestetpavaol demmealuiil & eo
vincolo;

C) non puo essere rilasciata in sanatoria successivamente alla realizzazione, anche parziale, degli
interventi.

Presso il comune ¢ istituito un elenco, aggiornato almeno ogni sette giorni e liberamente consultabile,
in cui é indicata la data di rilascio di ciascuna autorizzazione paesaggistica, con la annotazione
sintetica del relativo oggetto e con la precisazione se essa sia stata rilasciata in difformita dal parere
della soprintendenza.

Le disposizioni dei precedenti commi si applicano anche alle istanze concernenti le attivita minerarie
di ricerca ed estrazione.

Le disposizioni del presente articolo non si applicano alle autorizzazioni per le attivita di coltivazione

di cave e torbiere. Per tali attivita restano ferme le potesta del Minist er o del | 6 ambi ent e ¢
del territorio ai sensi della normativa in materia, che sono esercitate tenendo conto delle valutazioni

espresse, per quanto attiene ai profili paesaggistici, dalla competente soprintendenza.

Qualora la richiesta di autorizzazione prevista riguardi opere da eseguirsi da parte di amministrazioni
statali, | 6 a uilas@ata in esitoadzuna conferenza di seraiz ai sensi degli articoli 14 e
seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241 e successive modifiche e integrazioni.

Per i progetti di opere comunque soggetti a valutazione di i mpatto ambientale a no
della legge 8 luglio 1986, n. 349 e da eseguirsi da parte diammini st r azi oni statali,
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prescritta =~ rilasci at articslo26delDetreto Legislatiporn.atz/260d.ur e pr e\

Per la realizzazione delle trasformazioni urbanistico-edilizie e degli interventi nelle aree definite al
comma 5 lett. a), b), ¢) del presente articolo & necessario:

- pri vi luwtgiilairzezol 6del | e tecniche dbéingegneria nat

gli interventi di consolidamento e contenimento dei suoli;

- perseguire la riqualificazione della viabilita locale esistente compresa quella rurale, ai fini della
fruizione turistica del paesaggio;

- promuovere il riuso del patrimonio edilizio esistente con cambio di destinazione d'uso per
attivita compatibili con le caratteristiche intrinseche delle suddette;

- promuovere | o sviluppo dedldafieadt dgricoleiesistentieadg r i t ur i
nuovo impianto favorendo a tal fine il riuso dei fabbricati rurali di pregio inutilizzati;

ottimizzare la fruizione turistica secondo principi di sviluppo sostenibile;

regol amentar e | 6 aterhoidellé dreé agricodeisid percqaabtariguarda laa | |
esidenza rural e, sia per | e strutture de
val ori zzazione paesaggistica dell 6area.

i
S

in
ti

=

S

n

- regol amentare gli i nt er v e nehendo conto detlarnecessftaalir ma z i o n ¢

garantire la funzionalita eco-si st emi ca dell e sponde dei cor si
mantenimento e/o ripristino di fasce di vegetazione arborea ed arbustiva allo stato naturale, ed

escludendo interventi che possano dar luogo a soluzioni di continuita dei corridoi ecologici
costituitdi da dette fasce. Si richiama inoltre
n. 152, in materia di tutela delle aree di pertinenza dei corpi idrici, al fine di assicurare il
mantenimento della vegetazione spontanea;

(

- prevedere, per il progetto dell darredo a ver de

coerenti con quelle caratteristiche della localita, tenendo conto della loro funzionalita eco-sistemica

(diramccordo e compensazione) in relazione alla ve;q

Art . 36 quater 1| sistema del | disistamatddieo st or
quinte dei rilievi collinari

Il territorio comunale di Bubbio & compreso (vedi tavola 02 del Piano Territoriale Provinciale) nelle

aree dei rilievi collinari meridionali T subarea 7 T Alta Langa Astigiana.

Al fine di tutelare le quinte di rilievi collinari che determinano la struttura fisica del suolo e

I 6i mmagi nnrpo,il®.G.C.M.andividuat salla Tavola 8:

1. la rete di viabilita rurale;

2. le visuali da salvaguardare;

3. i percorsi naturalistici.

Le presenti N.T.A. stabiliscono disposizioni idonee a subordinare le trasformazioni urbanistiche ed

edilizie al mantenimento ed alla valorizzazione del sistema delle quinte dei rilievi collinari, quale

invariante strutturale del paesaggio.

La viabilita rurale indicata sulla Tavola 8 dovra essere mantenuta allo stato di fatto, con fondo in terra

battuta, con eventuali interventi di manutenzione ordinaria per il ripristino del fondo stradale.

Nel cono visuale indicato sulla Tavola 8 come visuale da salvaguardare non & consentita alcuna

nuova &edificazione, a salvaguardia dtergellia aspet
cubatura afferente a tali aree potr”, ai sensi
accorpata ed utilizzata nelle frange esterne ai perimetri che le individuano.

Per i ripristini ambientali, gli interventi di consolidamento e contenimento dei suoli & da privilegiare

|l utilizzo delle tecniche di i ngegneria naturaldi
In sede di formazione di Piano di Sviluppo Socio-Economico da parte della Comunita Montana verra

t
e

S

tenuta in considerazi one aldna stqig aultirak findividaata da | | a Su'lt

P.T.P.
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Art. 36 quinquies Beni culturali ambientali.

Fermi restando i vincoli di cui al Decreto Legislativo 42/2004, gli elaborati grafici del P.R.G.
individuano i seguenti beni culturali ambientali, di cui all'art. 24 della L.R. 56/1977 e s.m.i.:

1. Cappella della Nostra Signora delle Grazie

2. Cappella di San Grato

3. Cappella della Sacra Famiglia

4. Cappella di san Giovanni Battista

5. Cappella della Madonna del Rosario

6. Cappella di Santo Spirito

7. Cappella di SantdAntonio
8. Cappella della Nostra Signora di Oropa

9. Cappella di San Rocco

10. Castello

11. Chi esa Parrocchiale dell 8Assunt a

12. ex Chiesa SS. Annunziata

Per gli immobili in questione si applicano le norme previste nelle singole aree normative di
P.R.G.C.M. cui ricadono con obbligo, per interventi eccedenti la manutenzione ordinaria 0 comunque
in grado di incidere sui connotati originari, di richiedere il parere della Commissione di cui all'art.
91/bis della L.R. 56/77 e s. m. i.

Il parere di detta Commissione o della Soprintendenza ai Monumenti pud comungue essere richiesto
dal Sindaco, sentita la Commissione lgienico-Edilizia, su ogni intervento concernente qualsivoglia
immobile ricadente nel territorio comunale.

Il Sindaco, previo eventuale parere favorevole della Soprintendenza ai monumenti, ha facolta di
disporre la esecuzione di opere necessarie per il rispetto dei valori ambientali compromessi da
trascuratezza o da incauti interventi, anche per quanto concerne l'illuminazione pubblica e privata od
altre opere d'interesse generale, in aree pubbliche.

Art. 36 sexies Aree e beni di interesse storiadocumentario

Il P.R.G.C.M. individua le aree ove si rileva l'esistenza di insediamenti addensati di antica origine e
datazione, anche in presenza di alterazioni di edifici, manufatti e luoghi in epoca successiva.

Gli immobili in questione sono individuati dall'Art. 24 della L.R. 56/1977 e s.m.i., ove si riscontra la
presenza di edifici dotati di valore storico ambientale e documentario, nell'ambito dei quali si ravvisa
una sostanziale permanenza della trama edilizia e dei manufatti che costituiscono testimonianza
storica, culturale e tradizionale. Pertanto I'ambito delle suddette aree non interessa esclusivamente gli
edifici ma anche le aree esterne che sono di cornice ambientale e che concorrono a determinarne i
valori d'insieme.

In particolare, nella Tavola 8, vengono cartograficamente individuati i nuclei rurali di antico
impianto, cioé gli edifici dotati di elevato valore storico ambientale e/o documentario della tradizione
insediativa e della cultura locale.

DESTINAZIONI D'USO

a) Gli edifici sono adibiti all'abitazione e ad usi ad essa pertinenti, nonché alle attivita compatibili
quali quelle professionali ed artigianali di servizio non nocive e non moleste, terziarie in genere,
commerciali al dettaglio e turistico-ricettive, a condizione che siano reperiti gli standard urbanistici
di legge.

b) Le destinazioni d'uso sono confermate; sono consentite, nei limiti di cui alla precedente lettera a),
variazioni della destinazione d'uso. | fabbricati utilizzati come attrezzature rurali possono essere
recuperati alla destinazione d'uso abitativa quando il tipo di intervento previsto consenta le
operazioni necessarie per il diverso utilizzo.

c) Nelle operazioni di recupero del patrimonio edilizio esistente i vani su terrapieno non potranno
avere destinazione abitativa; per essi ¢ pero consentito il cambiamento da residenza ad altre
destinazioni d'uso, sempre pero compatibili, nei limiti di cui alla precedente lettera a).

In relazione al tipo di intervento previsto per il fabbricato saranno consentiti gli adattamenti per i

nuovi utilizzi.
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INTERVENTI AMMESSI
Gli interventi ammessi per gli edifici individuati quali nuclei rurali di antico impianto sono:
- MANUTENZIONE ORDINARIA E STRAORDINARIA
- RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A
- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B
- AMPLIAMENTO

Le PRESCRIZIONI OPERATIVE e le MODALITA' ATTUATIVE dei singoli interventi sono quelle
specificate dai relativi articoli delle presenti N.T.A.

INDICAZIONI SPECIFICHE
Le recinzioni, salvo fili edilizi preesistenti, dovranno avere un arretramento minimo dal ciglio stradale
di 1,50 m.

In particolare per gli interventi di AMPLIAMENTO bisognera osservare i seguenti PARAMETRI
EDILIZI:

- volumetria ammissibile: incremento, una sola volta, pari al 20% della cubatura del
fabbricato residenziale da ampliare con un massimo di
300 mc, nel rispetto, nei casi di sopraelevazione,
dell'altezza non superiore a quella degli edifici circostanti
e di un innalzamento parziale della quota di imposta e di
colmo non superiore a 1,00 m;

- rapporto massimo di copertura: la superficie coperta dell'ampliamento, sommata alla
superficie coperta dei fabbricati esistenti, non potra
superare il 50% della superficie fondiaria;

- piani fuori terra: 2 e comunque non superiori a quella degli edifici
residenziali circostanti;

- distanze minime inderogabili:

da strade: come da D.M. n. 1404/68; per le strade vicinali di
sezione inferiore a 5.00 m [larretramento minimo dal
centro strada sara di 3.00 m.; si precisa che le distanze
applicabili sono quelle del Codice della Strada (D.L.gs.
285/92), e le riduzioni applicabili sono riferite
esclusivamente alle aree incluse nei centri abitati
delimitati ai sensi dello stesso Codice della Strada.

da confini: 5.00 m; i fabbricati di altezza misurata all'estradosso
dell'ultima soletta di copertura non superiore a 3.00 m
potranno sorgere a confine. Gli ampliamenti organici di
edifici esistenti saranno regolati dal C.C., previo assenso
confinante.

da fabbricati: 10.00 m; gli ampliamenti organici di edifici esistenti
saranno regolati dal C.C., previo assenso del confinante.

Gli interventi sugli edifici devono in generale perseguire lo scopo di migliorare le condizioni di
abitabilita e di ogni altro tipo di utilizzazione, salvaguardandone i valori architettonici o0 comunque
documentari della tradizione insediativa e costruttiva locale, ed eliminando gli aspetti in contrasto con
essi. Pertanto, come criteri generali, & fatto divieto di deturpare o eliminare gli elementi caratterizzanti
(andamento delle coperture, sporti di gronda, cornicioni, portali logge, archi, volte, pitture murali).
Analogamente € fatto divieto di eliminare manufatti di arredo ambientale di valore documentario,
quali pozzi, muri di recinzione di tipo tradizionale. Le parti compromesse andranno nel tempo
ripristinate, in conformita alla esigenza di omogeneita ambientale, con I'obiettivo di recuperare i
valori originari, eliminando e/o sostituendo le parti che, per forma e materiali, risultino in contrasto
con tali valori.

Gli interventi devono rispettare le seguenti indicazioni:

0 ¢ escluso l'uso di materiali impropri rispetto al contesto, quali i rivestimenti ceramici, in
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(o]

(0]

(o]

(o]

klinker, in tessere vetrose, placcaggi in pietra o legno, gli intonaci plastici, rivestimenti in
cemento faccia a vista, materiali metallici come rivestimento e facciate a vetro;
gli sporti di gronda o i cornicioni potranno essere:
-con puntoni in travetti di legno in vista, con eventuale collocazione di doghe di legno o
tavelle in laterizio al di sopra di travi e puntoni costituenti la struttura del tetto;

-con sagomature intonacate o con modiglioni porta-gronda negli edifici di tipo urbano e
signorile;

-con puntoni in travetti di legno in vista e con copertura in lose negli edifici di tipo rurale e
popolare;

i manti di copertura dovranno essere realizzati con materiali preesistenti e comunque solo
mediante tegole curve tipo coppo piemontese; ¢ vietato I'uso di ogni altro materiale;

le coperture avranno forma a falde inclinate, ove & ammesso l'inserimento di finestre installate
a raso nella falda, a vasistas o a bilico per I'illuminazione del sottotetto, oppure I'inserimento
di abbaini tradizionali;

le aperture di finestre e di porte dovranno essere del tipo rettangolare verticale con mazzette
risvoltate in malta e con davanzali e soglie in pietra non lucidata; eventuali aperture arcuate
dovranno essere motivate da ragioni di recupero di situazioni preesistenti ma mai a scopo
mimetico o di adeguamento a situazioni d'intorno secondo principi arbitrari; i serramenti
saranno preferibilmente in legno verniciato o in altro materiale di analogo aspetto; per le
vetrine € consentito I'impiego di profilati in ferro colorato; si esclude l'utilizzo di cemento per
la formazione delle soglie e dei davanzali; ovunque le condizioni di illuminazione siano
sufficienti, si escludono modifiche alla disposizione e al numero delle aperture; negli edifici
dall'aspetto storicamente consolidato si esclude categoricamente la variazione di forma e
numero delle aperture;

le scale esterne a vista in facciata dovranno essere realizzate secondo tecniche tradizionali e
comunque solamente dove si vada a ripristinare una scala preesistente; € esclusa la
formazione di collegamenti verticali in cemento armato o materiali dissimili da quelli della
tradizione costruttiva locale;

& consentita la chiusura di scale esistenti e la formazione di nuovi collegamenti verticali a
condizione che i volumi relativi risultino coerenti morfologicamente e compositivamente con
I'edificio principale e a condizione che vengano posizionati sui fronti secondari e con un
limite di superficie coperta di 25 mq;

gli androni di accesso ai cortili dovranno adeguarsi alle forme e ai materiali del contesto,
comungque essere organicamente inseriti nel disegno dei prospetti;

i balconi dovranno essere puntualmente recuperati e ripristinati, al fine di conservare l'aspetto
storicamente consolidato delle facciate; cosi le ringhiere dovranno essere conservate e
ripristinate, previa pulitura e sostituzione delle parti ammalorate; ove le condizioni
dell'esistente non lo consentano, & permessa la sostituzione degli elementi originali con
elementi di materiale simile; i nuovi balconi potranno essere in pietra a vista su mensole,
dotati di ringhiere metalliche di semplice fattura, a bacchette verticali parallele con semplice
piattina mancorrente;

SONo ammesse nuove recinzioni in muratura piena secondo la tradizione costruttiva locale, o
con cancellate e rete con interposta siepe, mentre quelle esistenti potranno essere ricostruite
secondo i criteri fissati per le nuove;

per l'aspetto esterno delle facciate degli edifici soggetti a restauro e a risanamento
conservativo € da recuperare e conservare l'intonaco antico ogniqualvolta risulti tecnicamente
possibile; in caso contrario si deve procedere con rappezzi, nell'intento di ripristinare I'effetto
dell'intonaco originario; in ogni caso si preferisca l'aggiunta di uno strato piuttosto
dell'eliminazione dell'intonaco esistente;

Per gli edifici dotati di valore documentario la tinteggiatura dovra essere ripetitiva di quella
originaria, alla cui ricerca occorre procedere mediante appositi sondaggi superficiali; nei caso
di sondaggi senza esito, i colori della tinteggiatura potranno essere prescelti tra bianco-
sporco, grigio, ocra, giallo intenso, terra rossa bruciata; i colori di una singola facciata devono
sempre riferirsi alla valutazione globale di un contesto urbano sufficientemente esteso;

& consentita, anche in deroga a quanto indicato dal presente articolo, la realizzazione di
interventi necessari al superamento delle barriere architettoniche.
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Per gli interventi in ampliamento di edifici esistenti la costruzione deve avvenire secondo forme
estremamente semplificate derivanti da una impostazione architettonica basata sull'impiego di
tecniche costruttive tradizionali, che non dovranno essere impiegate in maniera mimetica, bensi allo
scopo di consentire ad una cultura materiale costruttiva di sopravvivere e di aggiornarsi per poter
essere sempre contemporanea. Si escludono nel contempo forme e materiali che ostentino
chiaramente tecnologie di diversa origine culturale; lI'obiettivo & quello di effettuare i nuovi interventi
edilizi con forme e materiali scelti in modo che sappiano fondersi con I'insieme, restando riconoscibili
come interventi contemporanei, ma che allo stesso tempo mostrino il perdurare della cultura
costruttiva locale.

Sono pertanto da escludersi rivestimenti e contrasti di colori e materiali vistosi, tapparelle, parapetti
pieni per balconi, aperture di finestre ad andamento orizzontale, sporti di gronda di disegno
complesso.

La superficie pavimentata di piazze, strade, vicoli, androni, ecc. dovra essere realizzata in pietra a
lastre 0 masselli, acciottolato; si cerchera di evitare il conglomerato di cemento del tipo autobloccanti,
sebbene non ne sia espressamente vietato I'uso.

Le insegne di tipo commerciale o pubblicitario in genere sono ammesse soltanto se organicamente
inserite nel disegno dell'edificio (sull'architrave delle aperture, incorporate nei serramenti) del tipo a
lettere singole o su plancia. Le insegne luminose sono ammesse soltanto all'interno delle vetrine.

Le aree private scoperte a corredo degli edifici esistenti dovranno essere trattate preferibilmente a
giardino o a corte pavimentata con esclusione di manti in asfalto. Parti di tali aree scoperte potranno
essere utilizzate per orticelli familiari alla condizione che vengano realizzati con tracciato regolare,
senza sovrastrutture coprenti di tipo precario e temporaneo.

Per gli interventi, anche parziali, consentiti ai commi precedenti dovra essere presentato il disegno di
sistemazione organico e globale dell'intera area scoperta privata a cui appartiene l'intervento.
Relativamente alle aree ed immobili individuati quali nuclei rurali di antico impianto, per interventi
eccedenti la manutenzione ordinaria 0 comunque in grado di incidere sui connotati originari, & fatto
obbligo di richiedere il parere della Commissione di cui all'Art. 91/bis della L.R. 56/77 e s.m.i.

Il Sindaco, previo eventuale parere favorevole della Soprintendenza ai monumenti, ha facolta di
di sporre | 6esecuzione di 0 p er ebienle compsomaast da e per i
trascuratezza o da incauti interventi, anche per quanto concerne I'illuminazione pubblica e privata od
altre opere d'interesse generale in aree pubbliche.

Art. 36 septies Aree di rispetto degli elettrodotti.

Per le linee di alta tensione € disposta una fascia di rispetto non inferiore a 18 metri per lato, misurata
dalla proiezione sul terreno del cavo esterno, fatte salve le dimensioni maggiori o minori dovute in
rapporto alla tensione trasportata, conformemente al D.P.C.M. 08/7/03.

Art. 36 octies Cave e torbiere

Per il rilascio dell dautorizzazione alla coltivasz:
compatibilita delle azioni di trasformazione in base ai criteri espressi dal Documento di

Programmazione delle Attivita Estrattive e, quando sara approvato, dal Piano per le Attivita Estrattive

Provinciale (PAEP).

Art. 37 STRALCIATO
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PARTE VI DISTANZA DAL CIGLIO O CONFINE STRADALE, DISTANZA DAL
CONFINE, DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI

Art. 38 Distanzadal ciglio o confine stradale (DS), distanza dal confine (DC), distanza
tra le costruzioni (D)

Le distanze di cui al titolo del presente articolo sono misurate in metri [m] e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione.

Si precisa che nei casi qui di seguito elencati ove & consentita una distanza da confine pari a m 0,00 si
prendono in considerazione i casi in cui la fApre
|l e caratteristiche della ficostruzioned vera e prc

Nelle aree ditipo A

9 per gli interventi di restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione, senza aumento di
volume:

DS: si mantengano gli allineamenti esistenti

DC: si mantengano gli allineamenti esistenti, escludendo da questa valutazione aggiunte o
rimaneggiamenti abusivi

D: si mantengano gli allineamenti esistenti, escludendo da questa valutazione aggiunte o
rimaneggiamenti abusivi

9 per gli interventi di demolizione e di ricostruzione:

DS: e consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti regolarmente
concessionati

DC: m 0,00 se preesistono costruzioni sul lotto del confinante, limitatamente allo sviluppo e
all 6 altezza di guesta preesistenza

m 0, 00 per bassi fabbri cmt2i40 maswat dat gianodin 6 al t e z
campagna al filo di gronda

m 3, 00 nel caso i n cui il volume demolito si
medesimo lotto

D: m 3,00, secondo le indicazioni del Codice Civile
m 0,00 se preesistono costruzioni sul lotto del confinante, limitatamente allo sviluppo e

all 6altezza di guesta preesistenza

Nelle aree e negli edificiditipoB,al | 6i nt er no dei centri abitati

9 per gli interventi di manutenzione ristrutturazione, senza aumento di volume:

DsS: si mantengano gli allineamenti esistenti, escludendo da questa valutazione eventuali
aggiunte o rimaneggiamenti abusivi
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DC: si mantengano gli allineamenti esistenti , escludendo da questa valutazione eventuali
aggiunte o rimaneggiamenti abusivi

D: si mantengano gli allineamenti esistenti, escludendo da questa valutazione eventuali
aggiunte o rimaneggiamenti abusive

9 in tutti i casi di intervento edilizio che comportino modifica del volume esistente:

DS: una distanza non inferiore a m 3.00; fermo restando che, al fine di consentire la
realizzazione di uno spazio per parcheggio, la recinzione dovra essere arretrata rispetto
al ciglio stradale di una misura che verra stabilita dalla Commissione lgienico
Edilizia.
Laddove, a causa delle caratteristiche geomorfologiche del terreno o del complesso
edilizio (dimostrabile con disegno di sezione del terreno ), non sia possibile rispettare
|l e suddette distanze =~ consentito |6 alline

DC: una distanza minima di m 3,00

m 0,00 se, sul lotto del confinante, preesistono costruzioni realizzate in adiacenza al
confine. In questo caso il richiedente potra realizzare costruire in adiacenza al

confine | imitatamente al htoesisterteinkllotopo e al | 6
vicino
m 0, 00 per bassi fabbr i cm240 misuratiedal piagno und al |
di campagna al filo di gronda

D: secondo le prescrizioni del D.M. 1444/1968

Nell e aree e perigteradibiall destepooCdiaRténtri

9 pertutti gli interventi edilizi:
DS: all 6i nterno ané&,0D0 centri abitati

fuori dai centri abitati, ma all dinterno
trasformabili dal P.R.G.C.M.:
si veda la tabella allegata in calce a questo articolo.

Al fine di consentire la realizzazione di adeguati spazi per parcheggio, la recinzione
dovra essere arretrata rispetto al ciglio stradale di una misura che verra stabilita in ogni
singolo caso, dalla Commissione Edilizia, cercando di ottenere comunque una
superficie destinata alla fermata dei servizi pubblici (posta, etc.) che sia sufficiente a
garantire una buona condizione di traffico.

DC: mO, 00 per bassi f ab braidien240imisusaty dalpianodi und al t «
campagna al filo di gronda

in tutti gli altri casi wuna distanzma pari a
distanza minima di m 5,00

D: secondo le prescrizioni del D.M. 1444/1968

N.B. Nel caso di un insieme di edifici che formino oggetto di S.U.E. saranno consentite deroghe alle
prescrizioni relative alla distanza tra gli edi
strumento urbanistico esecut imento di migliorocondizionigis cl usi v
carattere distributivo. Tali deroghe non dovranno, comunque consentire, un incremento della
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volumetria costruibile.

Nelle aree e per gli edifici di tipo D e nelle aree e negli edifici destinati a insediamenti commerciali

9 per gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento, ristrutturazione senza
aumento di volume:

DS: e consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti, regolarmente
concessionati

DC: e consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti, regolarmente
concessionati

D: e consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti, regolarmente
concessionati

9 per gli interventi di nuova costruzione o di ampliamento:

DS: al |l 6i nt er no md&0D centri abitati
fuori dai centri abitati, ma all déinterno di
P.R.G.C.M.:

si veda la tabella allegata in calce a questo articolo

DC: una distanzal paziaadél dé&l édi ficio, mgarantendo

5,00

m 0,00 se preesistono costruzioni su confine, sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e all é altezza di questa preesi sten
m 0, 00 per bassi tefzamabsima di at2,40 meswae dat giano din 6 a |

campagna al filo di gronda
D: secondo le prescrizioni del D.M. 1444/1968

Nelle aree e per gli edifici di tipo E

9 per gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento, ristrutturazione senza
aumento di volume

DS: e consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti, se regolarmente
concessionati

DC: ¢ consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti, se regolarmente
concessionati

D: € consentito il mantenimento dei volumi e degli allineamenti esistenti, se regolarmente
concessionati

9 per gli interventi di demolizione e di ricostruzione e per gli interventi di nuova costruzione

DS: fuori dai centri abitat i ,e edifigabilad tlasboimabtielal n o di
P.R.G.C.M,, si veda la tabella allegata in calce a questo articolo

Qualora siano assunte - a livello regionale o nazionale - disposizioni diverse, che comportino
l'a diminuzione o | -Ola uove prascoziond grdvdrrano siqeellea n z e
previste dal presente P.R.G.C.M.

DC: m 0,00 se preesistono costruzioni su confine, sul lotto del confinante, limitatamente allo

sviluppo e all é altezza di quest a preesisten
m 0,00 per bassi fabbricati avent i unodal t e znz 340 misuratisdal rpiano di i
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campagna al filo di gronda
in tutti gl i al tri
distanza minima di m 5,00

D: secondo le prescrizioni del D.M. 1444/1968

casi

una

di

Nelle aree e per gli edifici di tipo F, nelle aree di tipo turistico - ricettivo, nelle aree destinate a

campeggio

9 pertutti gli interventi edilizi:

DS: all 6interno dei i
- ammesso il mant e

fuori dai centri abitati:

centri

ni mento

si veda la tabella allegata in calce a questo articolo

—_
- o

to
6allineamento e

stanza par-r.i

DC: m 0,00 se preesistono costruzioni su confine sul lotto del confinante, limitatamente allo
altezza

sviluppo e all 6

m 0,00 per bassi fabbricati aventi

campagna al filo di gronda

in tutti gl i al tri
minima di m 3,00

D: secondo le prescrizioni del D.M. 1444/1968
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PROSPETTO DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALE
(ART.2 del D.Lgs. N.285/1992 Nuovo Codice della Strada)

posizione| opere tipo B tipo C tipo D tipo E tipo F
extraurban | extraurban| urbane |urbane di locali
e e di quartiere
principali | secondarie| scorrime
nto
fuori dei | nuove costruzioni, [ 40 m 30om | - | 20m
centri ricostruzioni
L . 10 mse
abitati conseguenti a R
AN vicinali
demolizioni
integrali,
ampliamenti verso
strada
nuove costruzioni, | 20 m om |- 6m 6m
ricostruzioni . .
conseguenti a (si vedanc_) I_e ('si vedano
demolizioni norme definite per | le norme
integrali le smgo!e zone defl_nlte per
o all 6i nt e|lesingole
ampliamenti verso
strada queste NTA) zone o
al |l 6i 1
nelle zone rese di queste
edificabili o NTA)
trasformabili dal
PRG
costruzioni o 5m 3m
ricostruzioni di
muri di cinta
alberi da non non non non
impiantare inferiori inferiori inferiori inferiori
lateralmente alla | alla alla alla alla
strada massima massima massima massima
altezza altezza altezza altezza
raggiungibi | raggiungibi | raggiungi raggiungibil
le conil le conil bile con il econil
minimo di | minimo di | minimo minimo di
m 6 m 6 dimé m 6
siepi alte sino 1m Im im
alm
rete metallica e
simili
siepi alte pitidi 1 |3m 3m 1m
m e realizzate su
cordoli e muretti
alti pit di 30 cm
--- non determinato dal Codice della Strada
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posizione| opere tipo B tipo C tipoD [tipo E tipo F

extraurbane |extraurbane |urbane |urbane di quartiere |locali
principali secondarie |di
scorrime
nto

nei nuove —— - 20m | -
centri costruzioni,
abitati ricostruzion
i
conseguenti
a
demolizioni
integrali

ampliamenti
su fronte
strada

costruzioni |---- | ---- 2m
0
ricostruzion
i di muridi
cinta
lateralmente
alla strada

--- non determinato dal Codice della Strada

Tutti gl i interventi sono subordinat.i all a dismissi
veicolare pubblica, da e per strade extrdeur bane,
cui caratteristiche dimensionali devono essere adeguate a quelle definite dal D.M. delle Infrastrutture e

dei Trasporti del 05.11.2001

Art. 38 bis Opere attigue a strade provinciali e statali

Le opere in aree attigue a quelle di proprieta ANAS, della Regione Piemonte e dell'’Amministra-zione
Provinciale sono subordinate al preventivo nulla osta di detti Enti, per la definizione della posizione e
delle caratteristiche degli accessi.

Ai sensi dell'Art. 28 della L.R. n. 56/77 e s. m. e i. hon possono essere autorizzate, di norma, opere
relative ad accessi veicolari diretti sulle strade statali, regionali e provinciali; tali accessi possono
avvenire solo a mezzo di derivazioni, adeguatamente attrezzate e distanziate dagli assi stradali.

In particolare, lungo la Viabilita di 11°, 111° e IV° Livello (S.P. 6,S.P. 56,S.P. 126) gli accessi sono da
garantirsi attraverso idonea viabilita locale; per le intersezioni della viabilita locale con la viabilita
principale sono adottate le tipologie di incrocio previste dalla normativa vigente, individuando
soluzioni atte ad evitare le interruzioni dei flussi di traffico.

Léeventual e necessit?’ di deroga del precedent e
Servizio Viabilit”™ deltrdEnte proprietario dell dir
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PARTE VII CONDIZIONI PARTICOLARI

Art. 39 Condizioni relative ad edifici fatiscenti osvero in stato di impossibile
individuazione delle caratteristiche architettoniche originarie

Qualora sia richiesta concessione a proposito di edifici fatiscenti, in pessime condizioni di

conservazione, eventual mente ridottd.i a fArudereo,

secondo le seguenti definizioni:

1. nel caso di un edi ficio di cui sia daeora po:

architettonica  originaria, sono consentiti interventi di demolizione, ricostruzione,
ristrutturazione e restauro;

2. nel caso di un edificio in cui non sia Ppossi
architettonica originaria, sempre che sia documentabile (con documenti catastali o con
documentazione storica) la preesistenza del fabbricato in quel luogo, sono consentiti interventi
di ricostruzione integrale, sulla base di u
dimensioni del fabbricato originario. In questi casi sara cura del richiedente procedere ad
indagini, ricerche catastali o di altro tipo per ricostruire in modo attendibile le caratteristiche e
|l e di mensioni originarie dellé edificio di cui

Inentr ambi i casi S i dovr " fare riferimento alle
collocato.

Nel caso di richiesta di concessione per il recupero di un rudere che sorge in zona E, verranno fatte
ricerche catast al ifine dimicogtrdre le probabild drattexistichehoriginarie ¢di  a |

questo fabbricato. Si potra quindi procedere alla richiesta di concessione nel rispetto di quanto

prescr it tlodelle mreaehtil NOT.A.aper le zone di tipo E - CAPO B - INTERVENTI SU

EDIFICI ESISTENTIL.

Tutt i gl i interventi ricadenti in gqguesta condi
ambiente costruito tipico della zona.

Il progettista dovra pertanto produrre una esauriente documentazione che descriva gli edifici

circostanti che conservano le caratteristiche originarie.

Dall 6 anali si accurata della tipologia autentica
progettista potr?” risalire alle <carattdigioo stiche
interessato dall é intervento.

Il recupero con interventi di ristrutturazione e ricostruzione di volumi e le tipologie relativi agli edifici
fatiscenti, anche in avanzato stato di ruderizzazione, devono essere, oltreché legittimi alla data di
adozione di questa variante, rilevabili sia catastalmente sia fisicamente e non essere in palese contrasto
con le indicazioni del PRGCM.

Art. 40 Condizioni relative alla realizzazione di distributori di carburante

Nel caso di realizzazione di nuovo impianto per la distribuzione di carburante o di ristrutturazione di
impianto esistente, si prescrivono le seguenti condizioni:

9 superficie massima impegnata (coperta o scoperta): mq 500

9 superficie coperta e chiusa (per la collocazione di servizi, ufficio, ricovero attrezzi, ristoro, etc.) :
mq 150

9 superficie coperta totale (costituita , oltre agli spazi sopradescritti , da pensiline, tettoie, etc. ) :
mq 200

Tali interventi dovranno comunque essere realizzati in conformita con la legislazione vigente.

Ulteriori criteri, requisiti e caratteristiche delle aree sulle quali possono essere installati gli impianti
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stradali di distribuzione carburanti sono quelli di cui alla DGR n. 48-29266 del 31 gennaio 2000 (ex art.
1, D. Lgs. 346/99 e smi).

Art. 41 Condizioni relative alla costruzione o alla manutenzione di stalle e fabbricati
simili
Per le stalle aventi meno di 50 capi, da costruirsi ex - novo

I nuovi impianti dediti all'allevamento fino ad un massimo di 50 capi, da costruirsi ex-novo in zona
agricola, devono garantire che il distacco radiale delle stalle dalle abitazioni esterne all'azienda,
stabilito in 100 mt., sia ricompreso all'interno dell'area propria dell'azienda costituendone cosi la fascia
di rispetto, senza determinare servitu sui fondi altrui; all'interno dell'area il distacco dell'abitazione del
titolare dell'azienda e/o del custode dalle rispettive stalle e concimaie non deve essere inferiore a mt.
25 (radiali). E' inoltre stabilito l'obbligo di piantumazione, lungo tutto il perimetro delle aree degli
impianti delle aziende agricole dedite all'allevamento, d'essenze arboree di alto fusto e arbustive
autoctone, al fine di integrare correttamente le previsioni urbanistiche con le caratteristiche
paesaggistiche dei contesti territoriali circostanti con funzione altresi di mitigazione dell'impatto
ambientale.

[ Per le stalle esistenti aventi meno di 50 capi, nei casi di ristrutturazione o manutenzione |

Nei pressi del capoluogo, nei pressi delle frazioni e in zona isolata:

E6 toll erat o Iedondirmamiresistenti, ferme rastando ctek @ $indaco potra, nel caso in
cui si  manifestassero condizioni di disagio e/o di insalubrita, imporre il trasferimento
dell 6i nsedi ament o.

Anche questi impianti devono garantire il rispetto del distacco dell'abitazione del titolare dell'azienda
e/o del custode dalle rispettive stalle e concimaie che non deve essere mai inferiore a mt. 25 (radiali).

| Per le stalle esistenti aventi piccole dimensioni, nei casi di ampliamento |

Saranno concesse opere di ampliamento finalizzate al raggiungimento di una capacita pari a un
massi mo di 30 capi . Léampliamento sar” concesso
risanamento della costruzione, quali - ad esempio-1 6 aer azi one dell a copertur a.

Anche questi impianti devono garantire il rispetto del distacco dell'abitazione del titolare dell'azienda
e/o del custode dalle rispettive stalle e concimaie che non deve essere mai inferiore a mt. 25 (radiali).

Art. 42 Deroghe

Sono ammesse deroghe alle presenti norme unicamente per la realizzazione di impianti pubblici, di

uso pubblico, o di pubblico interesse, limitatamente:

alla distanza prescritta da confini e da cigli stradali

alle altezze, al numero dei piani

alle tipologie edilizie,

alla densita fondiaria

aladestinazione débuso eventual mente prescritta.

=a =48 -8 8 -2

I poteri di deroga di cui i precedenti commi sono esercitati con le procedure stabilite dalle vigenti
leggi.

Art . 43 Condi zioni rel ative agl:@ intervent.i
questa vai ant e, nel | a ACl asse [ b o, ev
provvedimenti di sospensione

Per guest.i casi , gual ora | édintervento in oggett
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sintetica denominata ACI| ass e alsitulezzabi dayori potrannat r o v i [
essere condotti a termine a seguito di presentazione di relazione geotecnica particolareggiata,

esplicitamente riferita alldintervento in questioc
Tale periziadovraessereredat t a da geol ogo regolarmente iscritto
dettagliatamente | e condizioni dell 6area in quest

Art. 44 Attuazione di interventi di adeguamento dei corpi stradali esistenti
Qualora si renda necessaria la realizzazione di interventi di tale genere - finalizzati alla riduzione della

pericolosit? del |l uogo, al ripristino-iddovi di ssest
tracciati stradal. (qual ora si trattircostshe i nt er v
| 6i mpi anto stradale esistente e che non modi fic

essere determinati con delibera del Consiglio Comunale, senza che tale atto determini variante al

P.R.G.C.M.

A seguito di gEng tea chenlpieh ema zi oroe rI"éd proceder e al
esproprio e, quindi, alla realizzazione della nuova infrastruttura.

Art. 45 STRALCIATO

Art. 46 Zonedi tutela archeologica

In questa zona (cartograficamente identificata con il simbolo SUE5) I'approvazione di Progetto
Preliminare da parte dell'Amministrazione (per le opere pubbliche) ovvero il rilascio di Permesso di
Costruire o altro titolo abilitativo secondo la normativa al contempo vigente (per le opere di privati)
devono essere preceduti da indagini geologiche preventive. Le modalita di tali ricerche andranno
preventivamente concordate con la Soprintendenza Archeologica (Ministero per i Beni Cultuali e
Ambientali) che ne assumeranno la direzione scientifica.

Ar t . 47 Tuunanheato adusticd 6i n g

PREMESSE

La Legge quadro sull dinquinamento acustico del 2
dispongono che ogni Comune provveda:

-al controll o, al conteni mento e, ove modotteessari o
dall 6attivit”™ umana ol tre i Ii miti consentiti,;
-al contenimento e all abbatti mento deldziene emi ssi ©
acustica e regolamento per il controllo.

E6 fatto obbligo ai t i uttive| atigianali ddi industriali pregentitsil | av or a
territorio di produrr e, entro sei me s i dall a pub

classificazione acustica del territorio comunale, una documentazione di verifica di impatto acustico e

di valutazione delle proprie emissioni sonore compatibili con i livelli previsti dalla zonizzazione e

dalla normativa acustica in vigore (Art. 14 L.R. 52/2000). Se la verifica acustica delle emissioni

sonore non risultasse contenuta nei limiti fissati nelle zone, si dovra presentare un Piano di bonifica

all 6Ufficio Tecnico del Comune, il qual eivprovved:é
valutazione (Art. 8 Legge 447/95).

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE AGLI STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI

La disciplina delle trasformazioni urbanistiche ed edilizie che si attuano per mezzo di Strumenti
Urbanistici Esecuti vi concorre al ri spetto dei I
esterno ed abitativo definiti con il Piano di Classificazione Acustica del territorio comunale di Bubbio.

Sotto il profilo acustico gli Strumenti Urbanistici Esecutivi devono garantire:

A entro il perimetro dell'area oggetto di i nter v
Classificazione Acustica, relativi alla classificazione acustica conseguente alle destinazioni d'uso

previste;

A nelle zone Ilimitrofe, gual ora queste siano int

S.U.E,, il rispetto dei valori limite di cui al Piano di Classificazione Acustica, ovvero l'esecuzione di

provvedimenti, interventi ed opere, in grado di garantire un clima acustico conforme a detti limiti.
Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi devono essere progettati in modo da garantire una classificazione
acusticacompat i bi l e con | a zonizzazione del |l dalLRree | i mi
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52/2000.
Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi dovranno contenere tutti gli elementi utili per determinare le classi
acustiche delle aree oggetto degli interventi, in funzione delle destinazioni d'uso specifiche (aree verdi,
scolastiche, residenziali, commerciali, produttive...).
Agli Strumenti Urbanistici Esecutivi dovra essere allegata la "Documentazione di Impatto Acustico"
(D. 1 M. A.) o | a fADo®unieenlt aliiomae ARowestiiscioma(D. P. C.
tipologia di S.U.E. Tale documentazione dovra essere redatta secondo quanto disposto ai seguenti
punti A e B delle presenti N.T.A., in modo da attestare la conformita alle prescrizioni di cui al Piano
di Classificazione Acustica, considerando tutti gli elementi definiti dalla normativa vigente, nonché gli
effetti indotti sul clima acustico esistente, lo stato di fatto e gli interventi previsti dalla pianificazione
comunale e sovraordinata.
La realizzazione degli eventuali interventi di protezione attiva e/o passiva per il contenimento della
rumorosit?’ ambientale entro i [0 mi ti S usticid e t t i
Esecutivi. Tali interventi devono essere progettati e realizzati contestualmente alle opere di
urbanizzazione primaria.
Nella definizione dell'assetto distributivo e planivolumetrico dei suddetti S.U.E. dovra inoltre essere
tenuta in particolare considerazione la rumorosita derivante da strade, gia esistenti o di nuova
costruzione, limitrofe o appartenenti al comparto in progetto.
In particolare nella progettazione dei suddetti S.U.E. dovra essere posta particolare cura:
A allo schema di di stribuzione deg.lalitativanentefii c i e d
possibili effetti delle riflessioni e diffrazioni delle onde sonore che caratterizzano il contesto in cui
verra attuato lo strumento esecutivo;
A alle distanze dalle strade i n gesaitbdailthitidigar ant i
inquinamento acustico relativi al comparto; in subordine, ai fini del rispetto dei limiti di zona, potra
essere proposta la previsione di idonee strutture fonoisolanti e/o fonoassorbenti a protezione delle
aree fruibili e degli edifici;

A alla difsnezibwmailenedegl i ambi ent i all dinterno |
maggiormente protetti i vani destinati alla tranquillita e al riposo.
Ldbassenza della D.I M. A. o della D.P.C.A. =~ causa

Gli Strumenti Urbanistici Esecutivi che determinano una nuova classificazione delle aree oggetto degli

interventi e che rispettano le prescrizioni delle presenti N.T.A. devono essere considerati varianti del

Piano di Classificazione Acust iacoatestuale d@mopapion®do va z i 0 n e
delle varianti al Piano di Classificazione Acustica che a tutti gli effetti sono parte integrante del Piano

stesso. Tali S.U.E. devono essere allegati al Piano di Classificazione Acustica.

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLE DOMANDE PER IL RILASCIO DEL TITOLO

ABI LI TATI VO ALLBATTI VI TAS EDI LI ZI A

Le domande per il ril asci o dedénunde diiniaid attivitadbauil i t at i v
agli artt. 22 e 23 del D.P.R. 6.12.2001 n. 380 devono essere corredate da D.IM.A. o da D.P.C.A. nei

casi rispettivamente specificati ai seguenti punti A e B.

A - Valutazione di Impatto Acustico (D.IM.A.)

Al sensi del | 6 Art . 10 della L.R. 25 ottobre 2001
materia di inquinamento acusti ¢ 0 0 , | a Do c umeActsteaxdeve essere pasentath dadp at t o
soggetto proponent e uni tamente alla domanda per il ril as
edilizia, del | 6 a bita, labitabidita),i della d&icenza, | déllé® auwrzzazipna g deb

provvedimenti comunque denominati, ivi compresa la denuncia di inizio attivita, relativamente a:

1. realizzazione, modi fica o] potenziamento del |

Ambi ental ed nazi onal esmi)e xellelogerg gpitoposit. e 38 9N YaABBt ®zi o
| mpatt o A sgnale prdviaciale @comunale (ex L.R. n. 40/1998);
2. realizzazione, modifica o potenziamento delle opere, non ricomprese al punto 1, di seguito elencate:

a) aeroporti, aviosuperfici, eliporti;

b) strade di tipo A (autostrade), B (strade extraurbane principali), C (strade extraurbane
secondarie), D (strade urbane di scorrimento), E (strade urbane di quartiere) e F (strade
locali), secondo la classificazione di cui al Decreto Ministero delle Infrastrutture e dei
Trasporti 5 novembre 2001;

c) discoteche;

d) circoli privati e pubblici esercizi ove sono installati macchinari o impianti rumorosi oppure
ove si svolgano attivita rumorose;
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e) impianti sportivi e ricreativi;

f) ferrovie e altri sistemi di trasporto collettivo su rotaia;
3. nuovi impianti ed infrastrutture adibiti ad attivita produttive sia di beni, sia di servizi, sportive,
ricreative e a postazioni di servizi commerciali polifunzionali.

L'assenza della D.IMA. é causadidi ni ego del provvedi mento abilita
ordine motivato di non eff et t iziaattwita di éuiaglitart.22v e nt 0 n «
e 23 del D.P.R. 6.12.2001, n. 380, per carenza di documentazione essenziale.

Solon e | caso in cui i tecnico competente verifich

la presenza di sorgenti sonore significative si ritiene sufficiente una dichiarazione dello stesso tecnico
in sostituzione della D.IM.A.

Qualorainfasediver i f i ca i i miti fissati in base alla des
zone | imitrofe non risult as s eleprovvadarasagp emanarait i , I 6 A
necessari provvedimenti.

Nel caso di mut ament o i udaeuhith anmotiikkare, tamche danzassemza i d 6 u s o

trasformazione edilizia, dovra essere garantito il rispetto dei limiti di zona e del criterio differenziale.

Qualora la nuova attivita comporti una situazione peggiorativa sotto il profilo delle emissioni di

rumore rispetto alla situazione preesistente dovra essere presentata la Documentazione di Impatto
Acustico.

B - Valutazione Previsionale di Clima Acustico (D.P.C.A.)

Al sensi del | 6Art. 11 della L.R. n. 52/ 2000
Previsionale di Clima Acustico delle aree interessate alla realizzazione delle seguenti tipologie di
insediamento:

A scuole e asili nido;

A ospedali ;

A case di cura e di ri poso;

A parchi pubbl i ci ur bani ed extraurbani;

A nuovi i nsedi ao# mtprossimitaedslle dpera ezistestil elencate &l iprecedente

punto A( per guanto riguarda |l e strade alldéinterno d

sensi del D.P.R. 30 marzo 2004 n. 142 e cartograficamente indicata sulla Tavola 8).
La D.P.C.A. deve essere presentata dal richiedente anche nel caso di domanda di variazione della

destinazione dbéuso di edi f i cospedatiesiie pet asa dicuraa f av or €
riposo e di ogni altra attivita per la quale la quiete costituisca un elemento di base.

Léassenza della D.P.C.A. - causa di diniego del
provvediment o comunal e che abilita allodéutilizzazione
ordine motivatodinonef f et t uare | i ntervento nel cas@2 di Den

e 23 del D.P.R. 6.12.2001, n. 380, poiché determina carenza di documentazione essenziale.
Documentazione da allegare e procedure amministrative

Tutte le documentazioni di carattere acustico previste dalle presenti norme dovranno essere elaborate
da tecnici competenti in acustica ambientale.

La documentazione tecnico-acustica da allegare alle procedure amministrative connesse con le
trasformazioni territoriali di cui ai precedenti punti A e B ¢ finalizzata a dimostrare il rispetto delle
normativa contenuta nelle presenti Norme Tecniche di Attuazione e di quelle sovraordinate.

I'n assenza degli specifici criteri regi2l@0@0al i di ¢
vengono qui di seguito definiti dei criteri transitori per la predisposizione della "Documentazione di
Il mpatto Acustico" e damlall®@ f@iDo Cumenat Aziucn é cPOevi si

Documentazione di Impatto Acustico (D.IM.A.)
La Documentazione di Impatto Acustico deve fornire gli elementi necessari per prevedere nel modo

pit accurato possibile gli effetti acustici derivanti dalla realizzaz i one e dall deserci zi
indicato al precedente punto A del presente articolo e di per met tiene e Il 6i ndi
| 6apprezzamento dell e mo di f i cogezdei duoghi limitofi,rdo dot t e
verificarne la compatibilita con gli standard e le prescrizioni esistenti, con gli equilibri naturali, con le

esigenze della popolazione residente e con lo svolgimento delle attivita presenti nelle aree interessate.

La Documentazione di Impatto Acustico deve contenere:

a) indicazione della classificazione acustica del
b) individuazione dell e princadpsutide indicaziogeedei t i sono

livelli di rumore esistenti ante-operam in prossimitd dei ricettori esistenti e di quelli di prevedibile
insediamento in considerazione delle previsioni del vigente P.R.G.C.;
c) descrizione del | atodelcclo pradgtivoso teahaolido,Gleylpimpiarati, i N pr o
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del l e attrezzature e dei macchinar.i di cui pr e
del contesto in cui viene inserita;

d) descrizione degli orari di attivita e di funzionamento degli impianti produttivi e sussidiari;

e) descrizione delle sorgenti rumorose a@bnnesse
interne ed esterne, con | édindicazione dei dat i d
acustica delle differenti sorgenti sonore, impianti, macchinari o attivita, nelle diverse situazioni di

operativita e di contesto. Nel caso non siano disponibili i dati di potenza sonora, dovranno essere

riportati i livelli di emissione in termini di pressione sonora. Dovra essere indicata, inoltre, la presenza

di eventuali componenti tonali nello spettro di emissione sonora e, qualora necessario, la direttivita di

ogni singola sorgente;

f) descrizione delle caratteristiche costruttive dei locali (coperture, orizzontamenti, tipi di murature,

serramenti, vetrate, ecc.);

g) pl ani metria generale dell 6ar ea nferioreasl000di o0 or i €
Nell a planimetria deve essere ideinetioklesorgentia | 6 es a
sonore principald. presenti, con | édindicazione de¢
fornita una descrizi one dell e zone <confinanti | 6oper a, COl
commerciale, dei ricettori sensibili (edifici ad uso residenziale, ospedali, scuole, ecc.) e degli spazi

utilizzati da persone o] comunit?’ potenzial ment e
| 6indicazione delle distanze interegidhe;renti dall 6c
h) calcoloprevi si onal e dei i vel i sonori indotti dal | 6

esterno circostante, con particolare riferimento ai livelli sonori di emissione e di immissione assoluti.
Dovra, inoltre, essere effettuata una stima dei livelli differenziali di immissione sonora;

i) calcolo previsionale dell 6i ncr dficoeveicblae sulllee i i vel
strutt ur e viari e esistenti indotto dal | a nuova op ¢
circostante. Dovr ~ essere val ut at argsita deHemreetdestmate a pakheggieant ual e |

manovra dei veicoli, nonché alle attivita di carico/scarico merci;

j) descrizione dei provvedimenti tecnici che si intendono adottare per il contenimento delle emissioni
rumorose per via aerea e solida al fine di ricondurre i livelli sonori entro i limiti fissati dalla L. 447/95
e dai relativi decreti attuativi;

k) esplicitazione dei limiti obiettivo da conseguire per ciascun ricettore individuato (valori assoluti di
immissione, valori limite di emissione, e valori limite differenziali di immissione);

1) descrizione degli interventi di bonifica possibili qualora, in fase di collaudo, le previsioni si

rivelassero errate e i I i mi tadustido mos fesserb rispetthtg | | a N or me
m) programma dei rilevamenti di verifica da eseguirsi a cura del proponente allorché la realizzazione,
modif i ca o potenziamento dell dopera sar”™ compiut a.
verifica dovra pervenire entro il termine che sara stabilito nel provvedimento di concessiong,
abilitazione, l'icenza o autorizzazione di cui a

competente al rilascio del provvedimento stesso;

n) indicazione del provvedimento regionale con cui il tecnico che ha predisposto la documentazione di
impatto acustico € stato riconosciuto tecnico competente in acustica ambientale, ai sensi della Legge
447/1995, Art.2, commi 6 e 7.

Documentazione Previsionale di Clima Acustico (D.P.C.A.)

La Documentazione Previsionale di Clima Acustico deve contenere tutti gli elementi che per la

specificatipol ogi a di insedi amento consentano di val ut
| eventual e necessit?’ di ebhppopeane omadi ftiecrhrei talr
garantire il rispetto dei limiti di immissione e dei valori di qualita e di individuare la natura delle

modif i che necessarie ovvero | 6i mpossibilit”™ pratice
La Documentazione Previsionale di Clima Acustico deve contenere:

a. |l i ndicazione della classificazione ogicustica ¢

b. rilevazione dello stato di fatto ovvero la rilevazione dei livelli di rumore esistenti prima della

realizzazione del nuovo insediamento con localizzazione e descrizione delle principali sorgenti di

rumore e valutazione dei relativi contributi alla rumorosita ambientale nei rispettivi periodi di

riferime nt o ; |l 6i ndicazione dei sefesuppathta da rilieviifonometritior e e s i
specificando i parametri di misura (posizione, periodo, durata, ecc.), eventualmente integrati con

valori ricavati da modelli di simulazione;

c . |l a descrizione dell 6oper a i muivenedngertd, comla del | 6L
localizzazione dei ricettori (altezza e dislocazione degli edifici);

d. copia degli elaborati grafici allegati alla pratica edilizia;
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e. val utazione della compatibilit”™ acugssteitiica del |l
indicazi one dei i vel Il di rumore dopo | a realizzaz
bersagli sensibili da questo previsti; i parametri di calcolo o di misura dovranno essere omogenei a

quelli del punto precedente per permettere un corretto confronto; tali valori, desunti anche attraverso

modelli di simulazione, andranno confrontati con i limiti di zona;

fdescrizione degli intervent.i di mitigazione ever
dalla Classificazione Acustica, supportata da ogni informazione utile a specificare le caratteristiche e
ad individuarne le proprieta per lariduzi one dei i vel |l sonor i, nonct

riduzioni stesse; descrizione di eventuali azioni progettuali tendenti al rispetto dei requisiti acustici
passivi ai sensi D.P.C.M. 5/12/97.

Nel caso di Strumenti Urbanistici Esecutivi la Documentazione Previsionale di Clima Acustico dovra
essere integrata da:

a. quantificazione dell'eventuale incremento percentuale del traffico veicolare e del relativo contributo
alla rumorosita ambientale indotto dall'attuazione del progetto di intervento relativo al comparto;

b. eventuale localizzazione e descrizione di impianti, di apparecchiature e/o di attivita rumorose e
quantificazione dei relativi contributi alla rumorosita ambientale, tenendo conto degli usi specifici del
progetto di intervento relativo al comparto;

c. val utazione dell deventuale impatto akchasti co d
previste dagli strumenti di pianificazione territoriale;

d. eventuale proposta di classificazione acustica del comparto oggetto dell'intervento secondo le
destinazioni d'uso previste; la proposta di nuova zonizzazione deve essere effettuata sulla base degli
stessi parametri impiegati nella redazione della zonizzazione acustica del territorio comunale;

e. verifica, mediante modelli previsionali opportunamente tarati, del rispetto dei limiti di zona previsti

all 6interno ed all 6esterno del comparto;
f. descrizione degli elemen t i progettual. relati vi si a all 6or ¢
eventual. opere di protezione passiva finalizzat

completa realizzazione & condizione necessaria e vincolante per il conseguimento del certificato di
abitabilita da parte degli edifici alla cui protezione acustica essi risultino destinati.

PROVVEDIMENTI AMMINISTRATIVI E SANZIONI

Chiunque, nell 6esercizio di una sorgente fissa ¢
previsti nel Piano di Classificazione Acustica & punito con la sanzione amministrativa del pagamento

di una somma da 0. 516, 46 (|l ire itemfe@@aaqQuantb) a G.
di sposto dall 6Art. 10 comma 2 dell a Leagpgie 447/ 9
superamento del valore limite differenziale di immissione definito come differenza tra rumore

ambientale e rumore residuo, e fissato, ai sensi del D.P.C.M. 14.11.1997 Art. 4 comma 1, in 5 dB(A)

nel periodo diurno ed in 3 dB(A) per il periodo notturno.

Sono escluse le infrastrutture stradali per le quali dovra essere emanato apposito decreto ai sensi

del I 6Art . 10, comma 5, dell a Legge 447/ 95.

In caso di mancata presentazione della D.IM.A. o della D.P.C.A., nei casi previsti dalla presente

normativa tecnica, il Sindaco provvede mediante ordinanza a richiedere tale documentazione. Il

mancato rispetto dei modi e dei tempi previsti dall'ordinanza comportera I'immediata sospensione della

procedura autorizzativa, nonché la sanzione amministrativa del pagame nt o di una somma da
(lire 500.000) a 4 . 10.329,14 (lire 20.000.000) cos?® come
447/95.

In caso di superamento dei valori limite di emissione o di immissione o differenziale, sulla base delle

rilevazioni fonometriche condotte dal Dipartimento Provinciale dell'’Agenzia Regionale per la

Protezione dell'Ambiente, I'Amministrazione Comunale, fatta salva l'applicazione delle sanzioni

amministrative di cui sopra, procedera, ai sensi della L. 241/1990, nei confronti del soggetto

responsabile al fine di pervenire al rispetto della normativa vigente in materia di inquinamento

acustico.

In caso di eccezionali ed urgenti necessita di tutela della salute pubblica o dell'ambiente, che
giustifichino | 6adozione di un pr ovyednaranent o ¢ o
ricorso temporaneo a speciali forme di contenimento e di abbattimento delle emissioni sonore, inclusa

l'inibitoria parziale o totale di determinate attivita.

REVISIONE DEL PIANO DI CLASSIFICAZIONE ACUSTICA
Il Piano di Classificazione Acustica € soggetto a verifica ed eventuale revisione in occasione di ogni
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modifica degli strumenti urbanistici (Art. 5, comma 4 della L.R. 52/2000) e della approvazione di
S.U.E.; le modifiche e le revisioni della Classificazione Acustica vengono adottate con la stessa
procedura individuata per la prima approvazione (Art. 7, comma 6 della L.R. 52/2000).
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PARTE VIII ALLEGATI

Tabelle quantitative

Nota di carattere generale, a proposito delle aree da cedere per la realizzazione di
parcheggiodizoneverdidi uso pubblico, alloéinterno d

La dimensione delle aree da cedere per la realizzazione di servizi pubblici (parcheggi
e verde) sara ottenuta svolgendo la seguente formula:

cubatura da realizzare : 100 x 18

per esempio: il S.U.E. prevede la realizzazione di tre edifici
per complessivi 3.400 mc.
La superficie da cedere per servizi sara pari a
612 mq
ricavati dalla seguente equazione:(3.400 : 100 x 18)= 612

La dimensi one compl essiva dell darea da <cedere sar’ (
Strumento Urbanistico Esecutivo.

La quantita delle aree da cedere sard commisurata alla volumetria effettivamente prevista dal S.U.E.
che potra essere inferiore a quellamas si ma che si ottiene applicando
consentita da queste Norme alla superficie territoriale complessiva.

La realizzazione degli interventi edilizi e urbanistici nelle aree di seguito specificate (AREE DI TIPO
B, AREE DI TIPO C, AREE DI TIPO D, AREE A DESTINAZIONE COMMERCIALE, AREE DI

TI PO TURISTICO RICETTI VE) ~ subordinata sia al
nell 6el aborato ORELAZI ONI RI ASSUNTI VE I NERENTI

| NSEDI AMENT I 0 siadall éamptres8bi DiPoescri zioni rel
varie aree secondo |l a Circ. n. 7/ LAP del 8.5.199¢

AREE DI TIPO B

SUE 0

Superficie territoriale = 13.170 mq

Volume edificabile = 6.971 mc

indice di densita territoriale: 0,5293 mc/mq

distanza dalle strade: una distanza non inferiore a m 3.00; fermo
restando che, al fine di consentire la
realizzazione di uno spazio per parcheggio, la
recinzione dovra essere arretrata rispetto al
ciglio stradale di una misura che verra stabilita
dalla Commissione Igienico Edilizia.
Laddove, a causa delle caratteristiche
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geomorfologiche del terreno o del complesso

edilizio (dimostrabile con disegno di sezione

del terreno ), non sia possibile rispettare le

suddette distanze =~ consen
agli edifici vicini.

distanza dai confini: una distanza minima di m 3,00

m 0,00 se, sul lotto del confinante, preesistono

costruzioni realizzate in adiacenza al confine.

In questo caso il richiedente potra realizzare

costruire in adiacenza al confine limitatamente

all o sviluppo e all é altez
esistente nel lotto vicino

m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altezza massima dei fabbricati: 7,50 m
superficie coperta: 50% della superficie fondiaria

superficie da destinare a parcheggio privato,

sita all dest er nomqdl230 pemognisegola unita abitative :
Questa clausola sara applicata nei casi di
ampliamento, di sopraelevazione e di nuova
costruzione. Tale spazio potra essere ridotto
solo quando tale adempimento risulta
impossibile per le condizioni morfologiche del
terreno.

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

aynel |l 6ambito del |l a r #cstradale di aceessodove essdre | S. U.
ampliato a cura e spese dei privat:i inter
del | 6area sottoposta a S. U. E. dovranno es:¢
CC1
Superficie territoriale = 3.025 mq
Volume edificabile=  4.174 mc
indice di densita territoriale: 1,38 me/mq
distanza dalle strade: una distanza non inferiore a m 3.00; fermo
restando che, al fine di consentire la
realizzazione di uno spazio per parcheggio, la
recinzione dovra essere arretrata rispetto al
ciglio stradale di una misura che verra stabilita
dalla Commissione Igienico Edilizia.
Laddove, a causa delle caratteristiche
geomorfologiche del terreno o del complesso
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edilizio (dimostrabile con disegno di sezione

del terreno ), non sia possibile rispettare le

suddette distanze, =~ conse
agli edifici vicini.

distanza dai confini: una distanza minima di m 3,00

m 0,00 se, sul lotto del confinante, preesistono

costruzioni realizzate in adiacenza al confine.

In questo caso il richiedente potra realizzare

costruire in adiacenza al confine limitatamente

all o sviluppo e all é altez
esistente nel lotto vicino

m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altezza massima dei fabbricati: 16,00 m
superficie coperta: 50% della superficie fondiaria

superficie da destinare a parcheggio privato
mq 12,50 per ogni singola unita abitativa.
Questa clausola sara applicata nei casi di
ampliamento, di sopraelevazione e di nuova
costruzione. Tale spazio potra essere ridotto
solo quando tale adempimento risulta
impossibile per le condizioni morfologiche del

terreno.

n. piani fuori terra: 5

superficie da cedere a standard

(Pprev 20) 910 mq

CC2

Superficie territoriale = 2.250 mq

Volume edificabile =  2.025 mc

indice di densita territoriale: 0,90 mc/mq

distanza dalle strade: una distanza non inferiore a m 3.00; fermo
restando che, al fine di consentire la
realizzazione di uno spazio per parcheggio, la
recinzione dovra essere arretrata rispetto al
ciglio stradale di una misura che verra stabilita
dalla Commissione Igienico Edilizia.
Laddove, a causa delle caratteristiche
geomorfologiche del terreno o del complesso
edilizio (dimostrabile con disegno di sezione
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del terreno ), non sia possibile rispettare le
suddette distanze, =~ conse
agli edifici vicini.

distanza dai confini: una distanza minima di m 3,00

m 0,00 se, sul lotto del confinante, preesistono

costruzioni realizzate in adiacenza al confine.

In questo caso il richiedente potra realizzare

costruire in adiacenza al confine limitatamente

all o sviluppo e all é altez
esistente nel lotto vicino

m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altezza massima dei fabbricati: 11,50 m
superficie coperta: 50% della superficie fondiaria

superficie da destinare a parcheggio privato
mq 12,50 per ogni singola unita abitativa.
Questa clausola sara applicata nei casi di
ampliamento, di sopraelevazione e di nuova
costruzione. Tale spazio potra essere ridotto
solo quando tale adempimento risulta
impossibile per le condizioni morfologiche del

terreno.
n. piani fuori terra: 2
superficie da cedere a standard
(Pprev 21) 452 mq
AREEDITIPO C
SUE 1
St=8.994 mq
Vol. edificab.= 4.497 mc
indice di densita territoriale: 0,50 mc/mq
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
in tutti gl i al tri casi un
altezza massima dell 6 edif
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distanza minima di m 5,00

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altezza massima dei fabbricati: 7,50 m

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

aynel | 6 a mabealizzazione dellS.U.E. il tratto stradale di accesso dovra essere
ampliato a cura e spese dei privati i nter
del | 6area sott opos trieavatham@ spddidiranovihovr anno e s ¢

SUE 3

Superficie territoriale = 4.822 mq

Volume edificabile = 2.411 mc

indice di densita territoriale: 0,50 me/mq

distanza dalle strade: 6,00 m

distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
in tutti gl i al tri casi un
altezza massima dell 6 edif
distanza minima di m 5,00

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altezza massima dei fabbricati: 7,50 m

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

aynel | 6ambito del | a tratcestradale di aceessoadove essdre | S. U.

ampliato a cura e spese dei privati interessatidal | a redazi one del S.

del | 6area sott op o s trieavatham@® spddidifhanovihovr anno e s ¢

SUE 4

Superficie territoriale = 3.347 mq

Volume edificabile = 1.674 mc

indice di densita territoriale: 0,50 mc/mq

distanza dalle strade: 6,00 m

distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
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campagna al filo di gronda

in tutti gli altri casi unadistanzapar i al | 6
altezza massima dell 6 edif
distanza minima di m 5,00

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altezza massima dei fabbricati: 7,50 m

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

nel | 6 a nabrdalizzaziond éel S.U.E. il tratto stradale di accesso dovra essere
ampliato a cura e spese dei privati interessatidall a r edazi one del S. U.
del |l 6area sottoposta a S. U.E. dovranno es:¢

SUE 5
Superficie territoriale = 4.778 mq
Volume edificabile = 2.389 mc
indice di densita territoriale: 0,50 me/mq
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
in tutt.i gl i al tri casi un
altezza massima dell 6 edif
distanza minima di m 5,00
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altezza massima dei fabbricati: 7,50 m
altre prescrizioni di carattere urbanistico:
aynel | 6 a mlealizzazioneldelIS.U.E. il tratto stradale di accesso dovra essere
ampliato a cura e spese dei privat.i i nter
del |l 6area sottopost aricaati 8pilspaZk di mazhavre.r anno e
L'approvazione di Progetto Preliminare da parte dell’Amministrazione (per le opere
pubbliche) ovvero il rilascio di Permesso di Costruire o altro titolo abilitativo
secondo la normativa al contempo vigente (per le opere di privati) devono essere
preceduti da indagini geologiche preventive. Le modalita di tali ricerche andranno
preventivamente concordate con la Soprintendenza Archeologica (Ministero per i
Beni Cultuali e Ambientali) che ne assumeranno la direzione scientifica. Per tale
area valgono | e prescrizione di ciui all o
Attuazione.
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Superficie territoriale = 4.326 mq
Volume edificabile = 2.163 mc

indice di densita territoriale: 0,50 mc/mq
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri

massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

in tutti gli altri casi un
altezzamassima del |l &8 edi ficio
distanza minima di m 5,00
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altezza massima dei fabbricati: 7,50 m
altre prescrizioni di carattere urbanistico:
aynel |l 6ambito della realizzazione del S. U.
ampliato a cura e spese dei privati interessatidal | a redazi one del S. |
del | 6area sottoposta a S. U.E. dovranno es:¢
SUE7
Superficie territoriale = 2.262 mq
Volume edificabile = 1.131 mc
indice di densita territoriale: 0,50 me/mq
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
in tutt.i gl i al tri casi un
altezza massima dell 6 edif
distanza minima di m 5,00
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altezza massima dei fabbricati: 7,50 m
altre prescrizioni di carattere urbanistico:
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aynel | 6ambito del |l a r ecstradale di aceessodov essdre | S. U.
ampliato a cura e spese dei privati i nter
del |l 6area sottoposta a S.U.E. dovranno es:

CC.1
Superficie territoriale = 840 mq
Volume edificabile = 840 mc
indice di densita territoriale: 1,00 mc/mq
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
in tutti gl i al tri casi un
altezza massima dell 6 edif
distanza minima di m 5,00
altezza massima dei fabbricati: 7,50 m
altre prescrizioni di carattere urbanistico : ===
CC.2

Superficie territoriale = 1.021 mq
Volume edificabile = 511 mc

indice di densita territoriale: 0,50 mc/mq
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: m 0,00 per bassi fabbri

massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

in tutt.i gl i al tri casi un
altezza massima dell 6 edi f
distanza minima di m 5,00

altezza massima dei fabbricati: 7,50 m

altre prescrizioni di carattere urbanistico: ===

AREEDITIPO D

SUE 3
Superficie territoriale = 19.443 mq
Rapporto di copertura: 60%
distanza dalle strade: 6,00 m
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distanza dai confini: unadistanza pari a | dell 6 alt
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00

m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e all é altezza di

m 0,00 perbassi fabbricati aven
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
altezza massima edifici: 8,50 m
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altre prescrizioni di carattere urbanistico:

a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
secondo | e di s palsLiRz56/& n i del |l 6art . 21

b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.

Superficie territoriale = 18.200 mq
Rapporto di copertura: 60%
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: una distanza pari a | del |
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00
m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e all dé altezza di
m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
altezza massima edifici: 8,50 m
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altre prescrizioni di carattere urbanistico:
a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
secondo | e disposi zioni del Il éart. 21 dell
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b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.

CC 3**
Superficie territoriale = 4438+ 25.100 mq
Rapporto di copertura: 60%
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: unadistanzapar i a | dell & altezz
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00
m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e alldé altezza di
m 0,00 perbassif abbri cat.i avent.i
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
altezza massima edifici: 8,50 m
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altre prescrizioni di carattere urbanistico:
a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
secondo | e di s posLiRzB/&NI del | dart . 21 del |
b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.
c) Nel |l dar e a, is&i&m*neélla cla sse llIb speciale ,
senza esecuzione delle opere di difesa previste negli
elaborati delle verifiche idrauliche e in quelli di
car attere geologico, sono possibili unicamente gli
intervent. previsti all dart . 9, comma 5
P.A.lL; d opo | 6esecuzione dell e opedom di di f
che 6 Ammi ni strazione Comunal e abbia ver
stesse abbiano raggiunto Inibnzzadioeet t i vo di
del rischio ai fini della fruibilitd urbanistica delle
aree interessate, nell 6area potranno essere eseg
interventi ammissibili  nella  Sottoclasse lla, ad
esclusione della realizzazione di piani interrati.
CC4
Superficie territoriale = 8.445 mq
Rapporto di copertura: 60%
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distanza dalle strade: 6,00 m

distanza dai confini: unadistanzaparia | del |l 6 altezza d
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00

m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e all é altezza di

m 0,00 perbassifabbr i cati avent.i un
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda
altezza massima edifici: 8,50 m
larghezza minima delle strade
di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001
altre prescrizioni di carattere urbanistico:

a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
secondo | e disposi z6b/&ni del |l 6dart . 21 del |

b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.

CC5

Superficie territoriale = 3.037 mq

Rapporto di copertura: 60%

distanza dalle strade: 6,00 m

distanza dai confini: una distanza pari a | del |
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00
m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e all dé altezza di
m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

altezza massima edifici: 8,50 m

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
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secondo | e disposizioni del |l éart. 21 dell

b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.

CCé6
Superficie territoriale = 8.031 mq
Rapporto di copertura: 60%
distanza dalle strade: 6,00 m
distanza dai confini: una distanza patb a | dell
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00

m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e alldé altezza di
m 0,00 per basgza fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

altezza massima edifici: 8,50 m

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna: Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
secondo |l e disposi zioni del | dart . 21 del |l

b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.

AREE A DESTINAZIONE COMMERCIALE

CcC1

Superficie territoriale = 2.565 mq

Rapporto di copertura: 70%

distanza dalle strade: 6,00 m

distanza dai confini: una distanza par. a | dell
edificio, garantendo una distanza minima di m
5,00
m 0,00 se preesistono costruzioni su confine,
sul lotto del confinante, limitatamente allo
sviluppo e all é altezza di
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m 0,00 per bassi fabbri
massima di m 2,40 misurati dal piano di
campagna al filo di gronda

altezza massima edifici: 7,00 m

larghezza minima delle strade

di distribuzione interna; Le caratteristiche dimensionali devono essere
adeguate a quelle definite dal D.M. delle
Infrastrutture e dei Trasporti del 05.11.2001

altre prescrizioni di carattere urbanistico:

a) aree da cedere per la realizzazione di attrezzature al servizio di unita produttive:
secondo |l e disposi zioni del |l éart. 21 del |l

b) superficie destinata a residenza: 150 mq per ogni impianto produttivo.
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